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PROIECT

HOTARARE

privind aprobarea vanzarii cu drept de preemtiune a unui teren in suprafata de 92 mp, situat in Oras Baicoi,
strada Republicii, alipit blocului 36, nr. cad. 32691, catre dl. Stoian Albulescu Mirel

Avand in vedere:
- referatul de aprobare al Primarului Orasului Baicoi, raportul de

specialitate al Serviciul urbanism, amenajarea teritoriului, patrimoniu public,
protectia mediului, avizul Secretarului General al Orasului Baicoi, avizele comisiilor
de specialitate ale Consiliului Local al Orasului Baicoi;

- cererea nr. 29927/11.10.2021, inaintata de dl. Stoian Albulescu Mirel,
domiciliat in municipiul Bucuresti, sector 6, b-dul Ceahlaul nr. 13, bloc 82, sc. A,
etaj 1, ap. 33, prin care solicita cumpararea terenului in suprafata de 92 mp, situat
in Baicoi, strada Republicii, alipit blocului 36, teren detinut in baza contractului de
inchiriere nr. 25/10.06.2013;

- terenul in suprafata de 92 mp, este afectat de o constructie - spatiu
comercial in baza autorizatiei de construire nr. 119/08.08.2013 ;

- imobilul cladire - spatiu comercial a fost dobandita in baza procesului
verbal nr. 24615/04.11.2013;

- terenul apartine domeniului privat al Orasului Baicoi conform HCL
Baicoi nr. 58/13.11.2008, teren dezmembrat conform act de dezmembrare nr.
478/31.03.2022, emis de de Notar Public Neagu Ioana Dororhy Maria ;

- extrasul de carte funciara nr. 17892/05.05.2022 ;

- prevederile art. 363 (1) din OUG 57/2019 - privind Codul Administrativ

- prevederile art. 364 (1) din OUG 57/2019 - privind Codul Administrativ:
» Prin exceptie de la prevederile art. 363 , alin (1) , in cazul vanzarii unui teren aflat in
proprietatea privata a statului sau a unitatii administrativ - teritoriale pe care sunt
ridicate constructii , constructorii de buna credinta ai acestora beneficiaza de un drept
de preemtiune la cumpararea terenului aferent constructiilor . Pretul de vanzare se
stabileste pe baza unui raport de evaluare , aprobat de consiliul local,,

- raportul de evaluare nr. 1725/29.04.2022, inregistrat la Primaria Oras
Baicoi cu nr. 13966/04.05.2022, intocmit de SC KIDO ADVISORS SRL prin expert
evaluator atestat ANEVAR Dobrogeanu Bogdan Costin, legitimatie 12159/valabil
2022, din care rezulta ca pretul de vanzare al terenului de 2.000 euro, respectiv

10.000 lei la data de 27.04.2022;







In temeiul art. 129, alin. (2), lit. ¢), alin. (6), lit. b), art. 139, alin. (2),
coroborat cu art. 5, lit. dd) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

Consiliul Local al Orasului Baicoi, Judetul Prahova, adopta prezenta hotarare :

ART. 1 - Se aproba vanzarea cu drept de preemtiune a unui teren in
suprafata de 92 mp, situat in Oras Baicoi, strada Republicii, alipit blocului 36, nr.
cad. 32691, teren aferent constructiei - spatiu comercial catre dl. Stoian Albulescu
Mirel.

ART. 2 — Se aproba raportul de evaluare nr. 1725/29.04.2022, inregistrat la
Primaria Oras Baicoi cu nr. 13966/04.05.2022, intocmit de SC KIDO ADVISORS
SRL  prin expert evaluator atestat ANEVAR Dobrogeanu Bogdan Costin,
legitimatie 12159/valabil 2022, din care rezulta ca pretul de vanzare al terenului de
2.000 euro, respectiv 10.000 lei la data de 27.04.2022.

ART. 3 — Vanzarea terenului identificat la art. 1, se va finalize prin
incheierea unui act in forma autentica, la notar public, potrivit prevederilor
legislative in vigoare, iar cheltuielile cu incheierea contractului de vanzare,
publicitate imobiliara si a raportului de evaluare vor fi in sarcina cumparatorului.

ART. 4 - Plata sumei se va face integral , in lei , la cursul BNR din ziua platii,
inainte de data incheierii contractului de vanzare-cumparare, in contul
proprietarului nr. RO 26TREZ53921390201XXXXX deschis la Trezoreria Boldesti
Scaeni, sau in numerar la casieria Serviciului Impozite si Taxe al Primariei oras
Baicoi.

ART. 5 - Contractul de vanzare-cumparare se va incheia in termen de 30 de
zile de la data comunicarii prezentei hotarari.

ART. 6 - Se imputerniceste Primarul Orasului Baicoi, in vederea
reprezentarii Orasului Baicoi, pentru incheierea contractului de vanzare
cumparare.

ART. 7 — In urma perfectarii contractului de vanzare cumparare, Serviciul
Urbanism si Amenajarea Teritoriului patrimoniu public, protectia mediului va
actualize inventarul bunurilor care alcatuiesc domeniul privat al Orasului Baicoi.

ART. 8 - Serviciul urbanism, amenajarea teritoriului, patrimoniu
public, protectia mediului si Serviciul gestionare resurse financiare, Serviciul
Impozite si Taxe Locale, din cadrul Primariei vor duce la indeplinire prezenta
hotarare.

ART. 9 - Prezenta hotarare se comunica Institutiei Prefectului Judetului
Prahova, Primarului orasului Baicoi si se aduce la cunostinta publica de catre
Secretarul General al Orasului Baicoi.

INITIATOR,
PRIMAR
MARIUS IOAN CONSTANTIN
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REFERAT DE APROBARE
LA PROIECTUL DE HOTARARE

privind necesitatea adoptarii actului normativ HCL
pentru
APROBAREA VANZARII DIRECTE A TERENULUI IN SUPRAFATA DE 92 MP, SITUAT IN
BAICOI, TARLAUA 55, PARCELA Cc 4049 , IDENTIFICAT PRIN NR. CAD. 32691,
CATRE DL. STOIAN ALBULESCU MIREL si APROBAREA RAPORTULUI DE EVALUARE
NR. 13966/04.05.2022

Avand in vedere solicitarea nr.29927 / 11.10.2021 , inaintata de dl. Stoian
Albulescu Mirel , prin care solicita cumpararea terenului in suprafata de 92 mp , teren ce face
obiectul contractului de inchiriere nr. 25/10.06.2013, pe care acesta a realizat o constructie -
spatiu comercial in baza autorizatiei de construire nr. 119/08.08.2013, a raportului de
evaluare nr. 1725/29.04.2022 , inregistrat la Primaria Oras Baicoi cu nr. 13966/04.05.2022 ,
intocmit de SC KIDO ADVISORS SRL prin expert evaluator atestat ANEVAR Dobrogeanu
Bogdan Costin , prin care se stabileste pretul vanzarii si conform prevederilor art. 364 (1) din
QUG 57/2019 - privind Codul Administrativ,

Fata de cele precizate , supun aprobarii proiectul de hotarare privind adoptarea unui
act normativ- HCL de aprobare a vanzarii directe a terenului in suprafata de 92 mp, catre d-I
Stoian Albulescu Mirel si a raportului de evaluare intocmit de evaluator atestat ANEVAR

Dobrogeanu Bogdan Costin .

PRIMAR,
Marius loan Constantin
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RAPORT DE SPECIALITATE PRIVIND :

1. APROBAREA VANZARII DIRECTE A TERENULUI IN SUPRAFATA DE 92 MP,
SITUAT IN BAICOI, TARLAUA 55 , PARCELA Cc 4049 , IDENTIFICAT PRIN NR.
CAD. 32691, CATRE DL. STOIAN ALBULESCU MIREL

2. APROBAREA RAPORTULUI DE EVALUARE NR. 13966/04.05.2022

Avand in vedere :

- cererea nr.29927 / 11.10.2021 , inaintata de dl. Stoian Albulescu Mirel ,
domiciliat in municipiul Bucuresti, sector 6, b-dul Ceahlaul nr. 13, bloc 82, sc.A, etaj 1,
ap. 33, prin care solicita cumpararea terenului in suprafata de 92 mp, situat in Baicoi,
strada Republicii, alipit blocului 36 , teren detinut in baza contractului de inchiriere nr.
25/10.06.2013

- ca pe terenul in suprafata de 92 mp, dl. Stoian Albulescu Mirel a realizat o
constructie- spatiu comercial in baza autorizatiei de construire nr. 119/08.08.2013

- calitatea de proprietar al cladirii - spatiu comercial dobandita in baza
procesului verbal nr. 24615/04.11.2013

- certificatul fiscal nr. 14204/05.05.2022 eliberat de serviciul taxe si
impozite al Primariei Oras Baicoi , din care rezulta inregistrarea in evidentele fiscale a
cladirii - spatiu comercial si faptul ca nu are datorii restante la plata impozitului pe
cladire si la plata chiriei pe teren

- terenul respectiv apartine domeniului privat al orasului Baicoi conform
HCL Baicoi nr.58/13.11.2008 , teren dezmembrat conform act de dezmembrare nr.
478/31.03.2022 emis de de Notar Public Neagu loana Dororhy Maria

- extrasul de carte funciara nr. 17892/05.05.2022

- prevederile art. 363 (1) din OUG 57/2019 - privind Codul Administrativ

- prevederile art. 364 (1) din OUG 57/2019 - privind Codul Administrativ :
,» prin exceptie de la prevederile art. 363, alin (1), in cazul vanzarii unui teren aflat in
proprietatea privata a statului sau a unitatii administrativ - teritoriale pe care sunt
ridicate constructii , constructorii de buna credinta ai acestora beneficiaza de un drept




de preemtiune la cumpararea terenului aferent constructiilor . Pretul de vanzare se
stabileste pe baza unui raport de evaluare , aprobat de consiliul local,,

- raportul de evaluare nr.1725/29.04.2022 , inregistrat la Primaria Oras Baicoi cu
nr. 13966/04.05.2022 , intocmit de SC KIDO ADVISORS SRL prin expert evaluator atestat
ANEVAR Dobrogeanu Bogdan Costin , legitimatie 12159/valabil 2022 , din care rezulta ca
pretul de vanzare al terenului de 2.000 euro , respectiv 10.000 lei la data de
27.04.2022 .

Plata sumei se va face integral , in lei , la cursul BNR din ziua platii, inainte
de data incheierii contractului de vanzare-cumparare , in contul proprietarului nr. RO
26TREZ53921390201XXXXX deschis la Trezoreria Boldesti Scaeni, sau in numerar la
casieria Serviciului Impozite si Taxe al Primariei oras Baicoi .

Cumparatorul va achita pe langa pretul de vanzare si cheltuielile ocazionate
de incheierea contractului de vanzare — cumparare , publicitate imobiliara si a
raportului de evaluare .

Contractul de vanzare-cumparare se va incheia in termen de 30 de zile de la
data comunicarii hotararii de consiliu local .

Fata de cele mai sus prezentate , propunem spre aprobare proiectul de
hotarare privind vanzarea directa a terenului in suprafata de 92 mp , situat in Baicoi,
zona blocuri centru civic Liliesti , tarlaua 55, parcela Cc 4049 , identificat prin nr. cad.
32691 , catre dl. Stoian Albulescu Mirel si a raportului de evaluare nr.

13966/04.05.2022 .

Intocmit,
Sef serviciu urbanism,
Ancuta Stefanica
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A DOMNULE PRIMAR,

| Subsemnatul Stoian—Albulescu Mirel, domiciliat in
municipiul Bucuresti, sector 6, bd. Ceahlaul, nr. 13, bl. 82, sc. A,
et. 1, ap. 33, identificat cu Cl seria RX, nr. 740595,
CNP 1870908296617, va rog sa imi aprobati cumpararea terenului
in suprafata de 92mp, situate in oras Baicoi, str. Republicii, alipit
blocului 36, pentru care detin Contract de Inchiriere

nr. 251 /10.06.2013.
Mentionez ca sunt proprietarul constructiei existente pe

acest teren conform Autorizatiei de Construire

nr. 119/08.08.2013.
Conform art. 123 aliniat 2 si 3, din Legea 215/ 2001

(Legea Administratiei Publice Locale) beneficiez de dreptul de
preemtiune pentru cumpararea acestui teren intrucat sunt
constructor de buna credinta.

Va multumesc!

Data Stoian-AlBulescu Mirel

DOMNULUI PRIMAR AL ORASULUI BAICOI
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Cod certificat fiscal: 0125194442
T Preclzim c& prezentul certificat nu constituie titiu de proprietate si nu conferd aceasti calitate.

8 Judetul Prahova, Primaria Balcoi Codul de identificare fiscala: 2845710 05.05.2022 12:27

# Primaria Baicoi

Numar 14204 din 05.05.2022

Popa Alis

% Contribuabil: STOIAN ALBULESCU MIREL

CNP/NIF: 1870908296617
Adresa: STRADA CEAHLAUL [B-DUL] NR. 13, BLOC 82, SCARA A, ETAJ 1, APT. 33, SECTORUL 6, MUNICIPIUL BUCURESTI ORAS
BUCURESTI, SECT. 6, ROMANIA

CERTIFICAT DE ATESTARE FISCALA PENTRU PERSOANE FIZICE PRIVIND
IMPOZITELE SI TAXELE LOCALE SI ALTE VENITURI DATORATE BUGETULUI LOCAL*

Ca urmare a cererii D-lui/D-nei STOIAN ALBULESCU MIREL, nr. 14204 / data 05.05.2022 cu domiciliul in STRADA
CEAHLAUL [B-DUL], NR. 13, BL. 82, SC. A, AP. 33, SECTOR 6, SECTORUL 6BUCUREST], legitimat(a) prin
B.l./C.L/IC.|.P./Pasaport seria RX nr, 740595, cu C.N.P. 1870908296617, avand calitatea de PROPRIETAR, si a verificarilor
efectuate la nivelul compartimentului de specialitate al autoritatilor administratiei publice locale la nr. de rol nominal unic
1018543 se atesta urmatoarele:

Contribuabilul STOIAN ALBULESCU MIREL, cu domiciliul in STRADA CEAHLAUL [B-DUL] NR. 13, BLOC 82, SCARA A,
ETAJ 1, APT, 33, SECTORUL 6, MUNICIPIUL BUCUREST! ORAS BUCURESTI, SECT. 6, ROMANIA , figureaza in evidentele

fiscale cu urmétoarele bunuri:

Adresa Matricola|Descriere
Imobll, Adresa: STRADA REPUBLICII NR. 207568 Nr. matricola:9275 Teren folosinta , Zona B, 90.44 mp ocupat 1.56 mp neocupat,
36, ORASUL BAICOI, JUDETUL Total: 82.00 mp , Val.imp: 0.4792 lel/mp; Numar document dobandire 25, Dati

PRAHOVA dobéndire/lmpunere: 10-06-2013
TEREN AFLAT IN STR. REPUBLICII , ALIPIT BLOCULUI 36

1018543, STOIAN ALBULESCU MIREL, CNP 1870908296617, Cota 100.00%

Imobll, Adresa: STRADA REPUBLICIH NR. 414094 {Nume Imobil: IMPOZIT SPATIU COMERCIAL-STR. REPUBLICII, NR.36 ;

36, ORASUL BAICOI, JUDETUL Proprietate, Tip: Nerezldentlala, Val. eval 157100.00 Corp princlpal ,
PRAHOVA Zona B, Suprafata desfasurata cu cadre din beton armat sau cu peretl exteriori din
ciirdmida arsé sau din orice alte materlale rezultate in urma unul tratament termic
$V/sau chimic 90.44 mp. Data constructie 04.11.2013; Suprafata construita
desfasurata 90.44 mp; Total valoare imp. cladire 157100.00 lel; Data
dobéndire/impunere: 31-12-2020

ALIPIT DE BLOCUL 38, STR. REPUBLICII

1018543, STOIAN ALBULESCU MIREL, CNP 1870908296617, Cota 100.00%

La data de intai a lunii urmatoare eliberarii prezentului certificat de atestare fiscala nu figureaza in evidentele
compartimentului fiscal cu creante bugetare de plata scadente catre bugetul local, conform evidentelor existente Ia data
intocmirii,

In cazul utilizarii pentru deschiderea procedurii succesorale certificatul se poate elibera cu debitele inregistrate pana la data
decesului 6) iar notarul are obligatia inscrierii in certificatul de mostenitor a debitelor ce revin mostenitorilor si comunicarea catre

organul fiscal a unei copii de pe certificatul de mostenitor.
Prezentul certificat s-a eliberat pentru: PRIMARIA/SERVICIUL URBANISM

Pentru instrainarea dreptului de proprietate asupra cladirilor, terenurilor si a mijloacelor de transport, proprietarii bunurilor ce
se instraineaza trebuie sa prezinte certificate de atestare fiscala prin care sa se ateste achitarea tuturor obligatiilor de plata
datorate bugetului local al unitatii administrativ-teritoriale in a carei raza se afla inregistrat fiscal bunul ce se instraineaza. Pentru
bunul ce se instraineaza, proprietarul bunului trebuie sa achite impozitul datorat pentru anul in care se instraineaza bunul, cu
exceptia cazului in care pentru bunul ce se instraineaza impozitul se datoreaza de alta persoana decat proprietarul. Actele prin
care se instraineaza cladiri, terenuri, respectiv mijloace de transport, cu Incalcarea prevederilor art. 159 alin, (5) din Legea
nr. 207/2015 privind codul de procedura fiscala, cu modificarile si completarile ultericare sunt nule de drept.

*rezentul Inscris contine date cu caracter personal ce intrd sub protectia Regulamentului (UE) 2016/679. Persoanele vizate crora li se adreseaz prezentul Inscris, precum si
erfele persoane care Intr& In posesia acestula au obligatia de a proteja, conserva sl folosi datele cu caracter personal Tn condiflile prevazute de Regulamentul (UE) 2016/679.

1) Spre exemplu notarul public conform delegaril date de catre contribuabll,

2) Executorii fiscali al altor organe fiscale, executori judecatoresti/bancari,

3) Mostenttoril trebuie sa faca dovada decasulul titulansiul cu copla actulul de deces.

4) Confribuabilul figureaza In evidentele fiscale cu urmatoarele bunuri.... proprietate-folosinta din data. ... /alte situatil.

5) In eazul in care informatiile nu au loc in aceasta sectiune, organul fiscal local poate elibera o anexa la certificatul de atestare fiscala, facdnd mentiune asupra acestul aspect. Anexa la

sertificatul de atestare fiscala va avea antet s va purta semnaturile si stamplla organulul fiscal local. Anexa este valablla doar Insotita de certificat, .
6) Debitsle inregistrate péina la data decesulul vor completa pasivul masei succesorale. Debitsle Inregistrate dupa data decesulul reprezinta de drept sarcine fiscala a mostenttorilor.

*) Certificatul de atestare fiscala se poate efibera si in format electronic.

Sad nndifinat fional N1964104449 Pag. 1din 2 05.05.2022 12:27:37
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Rol: 1018543 Contribuabilul STOIAN ALBULESCU MIREL
Frecizam ca prezentul certificat nu constituie titiu de proprietate si nu confera aceasta calitate.

Alte mentiuni ale organului fiscal local:

. -

Termenul de valabilitate: 30 de zile de la data emiterii
SEF SERVICIU Operator Popa Alis
Intocmit,

>rezentul Inscris contine date cu caracter personal ce intrd sub protectia Regulamentului (UE) 2016/679. Persoanele vizate cérora li se adreseaza prezentul Inscris, precum gi
erfele persoane care Intrd Tn posesia acestuia au obligatia de a proteja, conserva i folosi datele cu caracter personal In conditiile prevézute de Regulamentul (UE) 2016/679.

1) Spre exemplu notarul public conform delegarll date de catre contribuabil,

2) Executoril fiscall al attor organe fiscale, executori Judecatorestibancari.

3) Mestenitoril trebuie sa faca dovada decesulul titularului cu copla actului de deces.

4) Contribuabiluf figureaza in evidentele fiscale cu urmatoarele bunuri.... proprietate-folosinta din data. ... /alte situatii.

5) In cazul In care Informatille nu au loc In aceasts sectiune, organul flscal local poate elibera o anexa la certificatul de atestare fiscala, facAnd mentiune asupra acestul aspect. Anexa la
sertificatul de atestare fiscala va avea antet sl va purta semnaturile sl stamplia organuiul fiscal local. Anexa este valabila doar insotita de certificat.
8) Debitele inregistrate pana la data decesului vor completa pasivul masei succesoraie. Debitele inregistrate dupa data decesulul reprezinta de drept ina fiscala a r iterilor.

*) Certificatul de atestare fiscala se poate elibera sl in format electronic,

05.05.2022 12:27:37

~nd narifinat fieral 1765104442 Pag. 2 din 2







0020+ 9E:95'80 |y _wmw,mb.__@n

oo @JUIY \Z€0Tz0T ARG

e UL uisnbeiq unsod, / unsod
, -[2anbny ap m. a1nbn
e eI Jeuwas u& W

gyared 1s mmysuwag
uass) up seyEy|Ea o
[IB}S598 BLOPLOGSEIOD |8 SEASEPED |BREIUSWINOOD [L|WIOI|

TROSEPE MIMIBUMY BUTNALE 18 BjRiSaju; BOUIPNIFDBICI "UBIG) B JOHCIBINGBL BAIBINOGXS WIUOT)

18P 3p BZ8Q UL M{H{IGOWT BI20NPORAT WLILOD) TH'S AMLINOIO AVIHOOWEA 'D'S uBINdexg
(107 dw 657 = 198 wp eyejeadng ‘dm 76 = jeidng
18 TVIOL
I¥YHONT INLD3I80 0V NN AMM_V 12 €2
: G5
i 198 8] Bymgeu0s magexdng | *FEIRA | T

RonLsuoD B ABOIIIJAI NB( ‘g

6 o],
nwubidunou uala] 76 20101 1
— (du) warsojoy ®eaared
jeidng op 3uoSaje)y IN
(pous12) 5] amojuages aqe( v
£580Z "'avD uN
m 080C68
Inpe|go eoey Nu 9g18 8
ejejeudoud js6y
1001ve _ vn _ “Ju eXeun{ vapren) 4
BAOURIJ "POf ‘UBtABOUY
6+0¥20'5§-L ‘1001eg SRIQ 6 1692€
MN{IqowW] esaIpy ejemsew vjeyeidng [enseped "IN

00T:1 eresg
IINTISONWI V TYVLINITAA IS LNINV SVIdINV 4d NV'1d







ROMANIA
7 _ JUDETUL PRAHOVA
PRIMARIA ORASULUI BAICOI
. STR. UNIRII, NR.21 COD : 105200
TEL: 0244.260830/0244.260816 FAX: 0244.260987
- WEB: www.primariabaicoi.ro

PROCES VERBAL DE CONSTATARE

PRIVIND STADIUL REALIZARII CONSTRUCTIEI
T O Nr61G o4 AL 20A]

Privind lucrarea CONSTR . SPATIV CoMeR A L
investitor SO\ AN ANLROLECY M\RElcu domiciliul/ sediul inBUCﬁ?:ES"n RAUL CEALRO L
.03 BLB2 AP identificat prin actul de identitate CA _ seria RR. nrSZH+-2%0 , executata

in cadrul contractului nr, ~—— din —  incheiat intre investitor si -

Lucrarile au fost executate in baza autorizatiei de construire nr. MZ/OB-OB.’ZOAS
eliberata de Primaria oras Baicoi » cu valabilitate pana la O9.0\. 2045 , in Baicoi ,
strada BEPUBUICU ~AUPTT Blotyil Wi D6 . '

Constatarea se face in baza art. 36 din Legea 7/1996 — lege privind cadastrul si

publicitatea imobiliara . .
La data intocmirii prezentului proces verbal de constatare constructia se afla in urmatorul

stadiu fizic : - 3 . : N
REMIINT  IMuCIUeA  PemstaNTA, INCLu@y
AROPERLS -+ INVEUTOME |, INSE TN SCRULARE
SISTEM CONSTAUCTV . ShoE_+ DBRE

ey e WWRme | - B
Sc = Yo, Lt me.

Prezentul proces-verijal a fost incheiat astazi , Q& |\ Qo’\% ,in 2 exemplare .

PRIMARIA ORAS BAICOI,  BENEFICIAR,
SEF TRV URBaui qu SIAN ARy LesW
) : ) A
A Selawes g







ROMANIA ' , o
JUDETUL PRAHOVA CREe
PRIMARIA ORASULUI BAICOI

Nr. 18083 din 06.08.2013

AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE

...............................................

Ca urmare a cererii adresate de STOIAN ALBULESCU MIREL cu domiciliul municipiul
Bucuresti , strada bld. Ceahlaul nr. 13, bloc 82, scara A, etaj 1, ap. 33 , cod postal , telefon/fax , e-

mail- , inregistrata la nr. 18083 din 06.08.2013
In conformitate cu prevederile Legii 50/1991, privind autorlzarea executarii lucrarilor de

constructii , republicata ,cu modificarile si completarile ulterioare ,

SE AUTORIZEAZA :

EXECUTAREA LUCRARILOR DE CONSTRUIRE PENTRU : MODIFIC

AUTORIZATIE CONSTRUIBE NR. 117/31.08.2011 SI NR. 2/09.01.2013 \
— INTRARE ™ LEGALITATE ~ 5‘%?"“5
Pe imobilul —teren si/sau constructii-situat in judetul Prahova, o Baicoi , cod 9§tai"’.]£ < 1
3 C. &

strada Republicii — langa blocul 36 , nr. carte funciara : , nr cadastral : ‘ i /

%’&

- luckari in valoare de 5.000 lei

- in baza documentatiei tehnice — D.T. , pentru autorizarea lucrarilor de construire (D.T.A.C. +
D.T.O.E. ), nr. , a fost elaborata de SC Robad Cons SRL , cu sediul in judetul Prahova, orasul
Plopeni , respectivde Daniela lachimciuc — conductor arhitect cii tlrcpt de semnatura ,inscris in Tabloul
National al Arhitectilor cu nr. 2556 , in conformitate cu prevederile’ Legii nr. 184 /2001 privind
organizarea si exercitarea profesiei de arhltect republicata , aflat in ev:denta Filialei teritoriale Prahova a

Ordinului Arhitectilor din Romania cu nr. . . .

CU PRIVIRE LA AUTORIZAREA EXECUTARII LUCRARILOR SE FAC URMATOARELE
PRECIZARI : .

A . DOCUMENTATIA TEHNICA -D.T. (D.T.A.C. + D.T.O.E. ) - VIZATA SPRE NESCHIMBARE
—-IMPREUNA CU TOATE AVIZELE SI ACORDURILE OBTINUTE , PRECUM SI PUNCTUL DE
VEDERE/ACTUL ADMINISTRATIV AL AUTORITATII COMPETENTE PENTRU PROTECTIA
MEDIULUI , FACE PARTE INTEGRANTA DIN PREZENTA AUTORIZATIE

Nerespectarea intocmai a documentatiei — D.T. vizata spre neschimbare ( inclusiv a avizelor si acordurilor
obtinute ) —constituie infractiune sau_contraventie, dupa caz , in temeiul prevederilor art. 24 alin (1),
respectiv art. 26 alin (1) din Legea 50/1991,privind autorizarea lucrarilor de constructii , republicata

In conformitate cu prevederile art. 7 alin. (15)-(15.1.) din Legea nr. 50/1991 si cu respectarea legislatiei pentru
aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE ( Directiva EIA ) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului , in situatia in care in timpul executarii lucrarilor si numai in perioada de
valabilitate a aautorizatiei de construire survin modificari de tema privind lucrarile de constructii autorizate ,
care conduc la necesitatea modificarii acestora , titularul are obligatia de a solicita 0 noua autorizatie de J

construire .

B. TITULARUL AUTORIZATIEI ESTE OBLIGAT :
1. Sa anunte data inceperii lucrarilor autorizate , prin trimiterea instiintarii conform formularului anexat

autorizatiei (formularul model F.13) la autoritatea adm1mstrat1e1 publice locale emitenta a autorizatiei.

2. Sa anunte data inceperii lucrarilor autorizate , prin trimiterea instiintarii conform formularului anexat
autorizatiei (formularul model F.14) la inspectoratul tentor:al in constructii , impreuna cu dovada achitarii cotei
legale de 0.1% din valoarea autorizata a lucrarilor de constructii si instalatii aferente acestora .

3.  Sa anunte data finalizarii lucrarilor autorizate , prin trimiterea instiintarii conform formularului anexat
autorizatiei ( formularul model F.15 ) la inspectoratul teritorial in constructii , odata cu convocarea comisiei de
receptie ;

4.  Sapastreze pe santier —in perfecta stare- autorizatia de construire si documentatia tehnica — D.T.

(D.T.A.C. + D.T.O.E/D.T.AD. vizata spre neschimbare , impreuna cu Proiectul Tehnic — P.Th si Detaliile de
executie pentru realizarea lucrarilor de constructii autorizate, pe care le va prezenta la cererea organelor de

ranteal mateivit lanii no taatn Aventn avannitanii haaeaeilas -




5. In cazul in care , pe parcursul executarii lucrarilor se descopera vestigii arheologice (fragmente de ziduri ,
ancadramente de goluri , fundatii, pietre cioplite sau sculptate, oseminte, inventar monetar, ceramic, etc. ) sa
sisteze executarea lucrarilor, sa ia masuri de paza si de protectie si sa anunte imediat emitentul autorizatiei ,
precum si Directia judeteana pentru cultura , culte si patrimoniu ;

6. Sa respecte conditiile impuse de utilizarea si protejarea domeniului public, precum si de protectie a mediului ,

potrivit normelor generale si locale ;

7. Sa transporte prin operatorul de salubritate a orasului — SC Floricon Salub SA , materialele care nu se pot
recupera sau valorifica , ramase in urma executarii lucrarilor de constructii.

8. Sa desfiinteze constructiile provizorii de santier in termen de zile de la terminarea efectiva a lucrarilor .

9. La inceperea executiei lucrarilor , sa monteze la loc vizibil ,, Panoul de identificare a investitiei”( vezi anexa nr. 8
la Normele metodologice ) '

10. La finalizarea executiei lucrarilor , sa monteze ,, Placuta de identificare a investitiei”

11." In situatia nefinalizarii lucrarilor in termenul prevazut in autorizatie , sa solicite prelungirea valabilitatii acesteia ,
cu cel putin 15 zile inaintea termenului de expirare a valabilitatii autorizatiei de construire / desfiintare ( inclusiv
durata de executie a lucrarilor )

12. Sa prezinte ,, Certificatid.de performanta energetica a cladirii ,, la efectuarea receptiei la terminarea lucrarilor

13. Sa solicite ,, Autorizatia de securitate la incendiu ,, dupa efectuarea receptiei la terminarea lucrarilor sau inainte de
punerea in functiune a cladirilor pentru care s-a obtinut avizul de securitate la incendiu .

14. Sa regularizeze taxa de autorizare ce revine emitentului, precum si celelalte obligatii de plata ce-i revin , potrivit
legii, ca urmare a realizarii investitiei.

15. Sa declare constructiile proprietate particulara realizate , in vederea impunerii, la organele financiare teritoriale
sau la unitatile subordonate acestora, dupa terminarea lor completa si nu mai tarziu de 15 zile de la data expirarii
termenului de valabilitate a autorizatiei de construire/ desfiintare ( inclusiv durata de executie a lucrarilor ).

C. DURATA DE EXECUTIE A LUCRARILOR este de - luni de la data inceperii efective a -

lucrarilor (anuntata in prealabil ) situatie in care perioada de valabilitate a autorizatiei se extinde pe
intreaga durata de executie a lucrarilor autorizate.

D. TERMENUL DE VALABILITATE AL AUTORIZATIEI este de - luni de la data emiterii ,
interval de timp in care trebuie incepute lucrarile de executie autorizate.

PRIMAR SECRETAR,
Ciprian Statesc ; Cristina Savu /

(7
ARHITECT SEF,
Ancuta Stefapica

re de 50 lei a fost achitata cu chitanta nr

~_—

Taxa de autorizare in valoa 769163/08.01.2013

Prezenta autorizatie a fost transmisa solicitantului direct la data de insotita de
1 exemplar din documentatia tehnica , impreuna cu avizele si acordurile obtinute, vizate spre

neschimbare si de formularele de anunt incepere lucrari , panou identificare investitie .
In conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii

republicata , cu modificarile si completarile ulterioare ,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE

de la data de pana la data de
Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila , solicitantul urmand sa

obtina , in conditiile legii , o noua autorizatie de construire .

PRIMAR, SECRETAR,
Ciprian Statescu Cristina Savu

ARHITECT SEF,
Ancuta Stefanica

Data prelungirii valabilitatii
Achitat taxa de lei, conform chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de direct.




'( Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara PRAHOVA Nr. cerere 18905 |
.’/ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Campina Ziua 1 |
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EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

AGENTIA NATIONALA
DY CADALTRY §i
PUBERCTTATE IMOBIRIATA

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Baicoi,

et 3651, T

Carte Funciara Nr. 32691 Baicoi

Semnat : cu semnatura
electronica extinsa, cf. L
455/2001 si elDAS

A. Partea |. Descrierea imobilului

ud. Prahova, TARLAUA 55, PARCELA CC 4049

Nr.
Crt

Nr. cadastral Nr.
topografic

Suprafata* (mp)

Observatii / Referinte

Al

32691

92

Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

13544 / 01/04/2022

Act Notarial nr. dezm.478, din 31/03/2022 emis de Neagu loana Dorothy Maria;

Bl

Se infiinteaza cartea funciara 32691 a imobilului cu numarul cadastral Al
32691 / UAT Baicoi, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul
cadastral 26196 inscris in cartea funciara 26196;

Act Administrativ nr. 58, din 13/11/2008 emis de CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI BAICOI;

B2

171

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al

1) ORAS BAICOI-DOMENIUL PRIVAT, CIF:2845710

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 26196/Baicoi, inscrisa prin incheierea nr. 36661 din 15/12/2015;

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte

de garantie si sarcini

NU

SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro

Formular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 32691 Comuna/Oras/Municipiu: Baicoi
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
32691 92
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

4
,ﬁ‘? i
-
3
_4___________——————'—"'?
2
32492
32691
20089
1
)
|
1
Date referitoare la teren
é"r’t Eglt:gggge ",’!‘farra‘ Sug;a;;:ta Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| curti pa 92 55 4049 ;
constructii
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit o= (m)
1 2 8.385
2 3 4.101
3 4 3.112
4 5 25
5 6 0.125
6 7 2.783

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 32691 Comuna/Oras/Municipiu: Baicoi

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit o= (m)
7 8 11.142

8 1 8.232

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai mici decit valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr. 251P.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,

11-05-2022 VIOLETA-ELENA IONITA

Data eliberarii,

A (parafa si semnatura) (parafa si semnéatura)
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1







7 p J‘)‘

CONSILIUL LOCAL BAICOI

CONTRACT DE INCHIRIERE NR.
'25//(0‘(:)@3 Qo=

1. PARTILE CONTRACTANTE

ORAS BAICOI cu sediul in Baicoi . strada Unirii 21 , cod fiscal 2845710, reprezentatd de CIPRIAN

STATESCU - PRIMAR . in calitate de locator,
si

Art. 1

STOIAN-ALBULESCU MIREL ., cu domiciliul in Bucuresti » strada Ceahlaul nr. 13, bloc 82, sc.A, ap.
33, sector 6, CNP 1870908296617 , in calitate de chirias,

2. OBIECTUL CONTRACTULUI

Obiectul contractului constd in inchirierea terenului in suprafatd de 92,00 mp situat in Baicoi . strada
Republicii , alipit blocului 36 , conform planului de situatie anexat la prezentul .

Art. 2

Art. 3
Terenul apartine domeniului privat al orasului Baicoi , teren care s-a preluat de la beneficiarul contractului

de inchiriere nr. 28/07.05.2010 . Odata cu terenul se preia si autorizatia de construire nr. 117/31.08.2011 si mr.
2/09.01.2013 pentru construire spatiu comercial .

Art. 4
Predarea-primirea obiectului inchirierii va fi consemnata in procesul verbal de predare-primire care se

incheie in termen de 10 zile de la data incheierii prezentului contract , constituie anexa la prezentul contract si parte
integranta din acesta .

3. DESTINATIA BUNURILOR INCHIRIATE .

Art. 5

Terenul inchiriat va fi folosit de chirias in vederea desfasurarii unor activitati comereiale.
Art. 6

Chiriagul va putea desfisura si alte activitafi, cu acordul prealabi] al locatorulni.
Art. 7

Pe terenul in suprafati de 92,00 m.p. ce formeazi obiectul prezentului contract, chiriasul va putea amplasa o
constructie cu caracter provizoriu in conditiile prevazute in autorizatia de construire nr.1 17/31.08.2011 .

Art. 8
Chiriasul va fi obligat ca in termen de 15 de zile de la data incetsirii prezentului contract, indiferent de

motivul care a condus la incetare, s3 ridice constructia $i s& predea terenul liber de orice sarcini .

Art. 9
Destinatia constructiei nu va putea fi schimbata fara consimtaméntul scris al loeatorului. Orice toleranta nu

implica renuntarea la aceasts clauzi i la sanctiunile prevazite in contract.

4. DURATA

Art. 10
Termenul de inchiriere este de 10 ani , cu incepere de la data de 01.07.2013 pina la data de 30.06.2023

cu posibilitatea de prelungire 2 contractului , prin acordul partilor ,acord negociat cu 15 zile inainte de expirarea
contractului , numai daca s-a platit chiria si eventual dobinzile si penalitatile de intirziere prevazute de legislatia in

vigoare .

5. CHIRIA ST MODALITATI DE PLATA

Art. 11
Chiria pentru folosirea obiectului inchirierii este de 1 euro/mp/luna conform HCL Baicoi nr. 9/2007 .

respectiv 92 euro/luna .




2
Art. 12
Chiria va {1 stabilita in euro / mp. teren inchiriat pentru fiecare an , prin negociere .
Art. 13
Plata chiriei se va face lunar péna la data de 30-31 ale lunii , pentru luna respectivi.
Art. 14

Plata chiriei se va face numerar prin casieria serviciului de imozite si taxe locale sau prin conturile:
- contul loeatorulni nr. RO S6TREZ 53521300205XXXXX  deschis la Trezoreria orasului Baicoi .
- contu] chiriagului nr . deschis la Banca

Art. 15
Neplata a doii chirii succesive si a dobinzilor si penalitatilor de intirziere prevazute de lege are ca efect

incetarea de plin drept a contractului si da dreptul locatorului de a proceda la evacuarea pe cale administrativa a
locatarului ,imediat si fara somatie,precum si la actionarea acestuia in instanta pentru neplata chiriei si a majorarilor

prevazute de lege .

6. INTERDICTIA SUBINCHIRIERII SAU A CESIUNII

Art. 16
Pe toaté durata contractului, chiriagului i este interzisi subinchirierea, cesiunea sau orice alti formi de

instriinare ciitre terti a bunurilor inchiriate.

7. INSTALAREA DE FIRME, RECLAME
Art. 17

Chiriagul va putea monta firme sau reclame pe constructia amplasata pe acest teren cu acordul locatorului ,
pentru care se va obtine autorizatia de construire si se vor achita taxele prevazute de lege privind publicitatea —
reclama .

8. OBLIGATIILE PARTILOR CONTRACTANTE

Art. 18
Locatorul se obligi:
a) sa predea bunul ce formeaza obiectul inchirierii , liber de orice sarcini, dupa incheierea unui proces - verbal de
predare - primire in doua exemplare; N
b) s asigure folosinta bunului inchiriat pe toata durata contractului;
¢) sA garanteze pe chirias contra pierderii totale sau partiale a bunului, contra viciilor sau contra tulburfrii folosintei

terenului.

Art. 19
Chiriasul se obliga:
a) sa achite chiria la termenele fixate ;
b) sa foloseasca bunurile inchiriate numai in scopul in care i-au fost inchiriate;
c) s exploateze bunurile inchiriate ca un bun proprietar, evitdnd degradarea lor;
d) sa evite impiedicarea sau tulburarea folosintei, in bune conditiuni, a celorlal{i proprietari vecini prin depozitarea de
obiecte sau materiale in spatiul de folosinta comuna, prin organizarea de activititi care produc zgomote;
e) si respecte regulile urbanistice, instructiunile privind prevenirea incendiilor
f) sa asigure functionarea in deplina sigurant3 a instalatiilor si s3 obtini toate avizele previzute de lege si normativele
in vigoare (aviz PSI. aviz sanitar, aviz de protectia mediului etc.);
g) sa raspunda de pagubele pricinuite bunurilor de incendiu, daca nu va dovedi c¢a incendiul a provenit din caz fortuit,
fortd major# sau dintr-un defect de constructie ori prin comunicarea focului de la o casa vecina (art. 1435 C. civ.);
h) s apere bunul inchiriat impotriva oricérei atingeri provenita de la un tert asupra proprietétii sau posesiei bunului:
i) Ja expirarea duratei prezentului contract si restituie bunurile inchiriate in aceeasi stare cum le-a primit.

) dotarea spatiilor inchiriate cu mijloace de stingere a incendiilor este in sarcina chiriagului.

k) sa nu ocupe o suprafata mai mare decit cea prevazuta in contract :
1) sa mentina ordinea si curatenia pe terenul inchiriat

Art. 20
In cazul in care locatorul vinde bunul care formeaza obiectul prezentului contract , cumparatorul chiar daca

nu s-a obligat Tn acest sens. este obligat, conform art. 1441 Codul Civil, sa respecte contractul de inchiriere, contract
incheiat inainte de vanzarea avand ca obiect bunul inchiriat (daca contractul de inchiriere este incheiat pe o perioada
mai mare de 3 ani. el trebuie transcris, inainte de transcrierea contractului de vAnzare-cumpirare, pentru a fi opozabil

tertilor).
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9. MODALITATEA DE RESTITUIRE

La incetarea prezentului contract de inchiriere, ehiriasul va preda bunurile inchiriate numai locatorului, sau
imputernicitilor acestuia pe baza de proces - verbal.

Art. 21

Art. 22
Un exemplar al procesului - verbal de predare a bunurilor se inmaneaza chiriasului dupi achitare, acesta

constituind documentul care atesta stingerea obligatiilor contractuale. .
Nepredare terenului inchiriat pe baza de proces verbal de predare —primire conduce la plata chiriei sf a

majorarilor legale pina la intocmirea acestuia . .

Parasirea terenului inchiriat de catre locatar inainte de incetarea contractului fara instiintarea locatorului nu
are ca efect sistarea platii chiriei si a majorarilor legale,aceste obligatii decurgind in continuare pina la incetarea
contractului prin ajungere la termen

10. DECADEREA DIN DREPTURI

Acordarea de inlesniri pentru nerespectarea vreuneia din conditiile prezentului contract, nu va fi considerata
“ca o renuntare a proprietarului la drepturile Iui. El va putea cere executarea clauzelor contractului in orice moment.

Art. 23

11. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

In caz de executare cu intirziere a obligatiei de plata a chiriei, chiriasul va plati dobinzi si penalitati de
intirziere conform legislatiei in vigoare la data respectiva din suma datorati pentru fiecare zi de intarzicre.

12. INCETAREA CONTRACTULUI

Art. 24

Art. 25
Prezentul contract inceteazi prin:
- acordul de vointa al partilor;
- denuniare unilateralz;
- expirarea termenului pentru care a fost incheiat 3
- rezilierea contractului pentru neexecutare culpabila a obligatiilor contractuale de catre una din parti ;
- desfiintarea titlului locatorului; 5

13. FORTA MAJORA
Art. 26

Forta majora exonereazi de rispundere partile, in cazul neexecutarii partiale sau totale a obligatiilor asumate
prin prezentul contract. Prin forta majord se intelege un eveniment independent de vointa partilor, imprevizibil si
insurmontabil, apdrut dupa incheierea contractului $i care impiedica partile s3 execute total sau partial obligatiile
asumate.
Partea care invoci forta majora are obligatia si o aduca la cunostinta celeilalte pirti, in scris, in maximum 3(cinci)
zile de la aparitie, iar dovada fortei majore se va comunica in maximum 15(cincisprezece) zile de la aparitie.
Data de referinti este data stampilei postei de expediere. Dovada va fi certificati de Camera de Comert si Industrie
sau alt organism abilitat de legea statului care o invoca.
Partea care invoca forta majora are obligatia si aducd la cunostinta celeilalte Parti incetarea cauzei acesteia in
maximum 15(cincisprezece) zile de la incetare.
Dac3 aceste imprejurari si consecintele lor dureazi mai mult de 6(sase) luni, fiecare partener poate renunta la
executarea contractului pe mai departe. in acest caz, nici una din parti nu are dreptul de a cere despagubiri de Iz
cealaltd parte. dar ele au indatorirea de a-si onora toate obligatiile pana la aceasta data.

Art. 27
Locatorul nu raspunde pentru nici o cauzi de forta majora care ar impiedica folosinta bunului inchiriat si are

dreptul, i in asemenea cazuri, la chirie redusa proportional cu capacitatea de intrebuintare a terenului, in situatia in
care acesta din urma solicitd mentinerea contractului de inchiriere. in situatia in care chiriasul nu mai solicita
mentinerea contractului de inchiriere, acesta nu mai datoreazi chirie pe perioada cét a fost impiedicat in folosinta
bunului inchiriat neputénd insa solicita despagubiri pentru nefolosina partiald sau total4 a bunului inchiriat ntrucat
locatorul nu poate raspunde in situatii de forta majora.

14. REZILIEREA

Art. 28
Neindeplinirea, in parte sau in tot, a conditiilor stabilite prin prezentul contract i la termenele fixate, poate




4
indreptati locatorul sa solicite, unilateral, incetarea contractului de inchiriere cu obligatia de a-i notifica chiriasului
intentia sa cu 15 de zile inainte.

Art. 29
Contractul de inchiriere poate fi reziliat si la initiativa chiriasnlni, cu acordul locatornlui, daca solicitarea

de reziliere a fost adusa la cunostinta locatornlui , in scris, cu 15 de zile inainte la data in care se propune predarea
bunului si pana la data predirii cu proces - verbal, chiriasul achitind locatorului toate sumele datorate.

15. LITIGII "

Art. 30
Litigiile care se vor naste din prezentul contract sau in leghturd cu prezentul contract, inclusiv cele

referitoare la validitatea, interpretarea, executarea sau desfiintarea lui vor fi solutionate pe cale amiabild.

Art. 31
Orice litigii care nu s-au rezolvat pe cale amiabila si care decurg din sau in legatura cu acest contract.

inclusiv referitor la incheierea, executarea ori desfiintarea lui sunt de competenta judecatoriei .

16. ALTE CLAUZE

Art. 32
Drepturile si obligatiile reciproce ale partilor, fixate prin prezentul contract, vor fi completate i modificate

de actele normative ce vor apare ulterior semniarii prezentului contract.

Art. 33
Taxa de timbru, timbru judiciar si onorariul sunt in sarcina chiriagului.

Art. 34
Noi. partile contractante, ne obligdm si inregistram prezentul contract de inchiriere la autoritatile

competente.

Art.35
Dupa implinirea termenului si incetarea contractului locatorului va soma pe locatar solicitind predarea

terenului si ridicarea constructiilor provizorii existente pe acesta ,stabilind si un termen limita pentru aceasla .

In cazul in care Jocatarul nu a predat terenul si nu si-a ridicat constructiile de pe acesta .locatorul e in drept a
proceda la evacuarea acestuia pe cale administrativa .

Procesul verbal de predare primire a terenului sau dupa caz procesul verbal incheiat cu ocazia evacuarii
administrative va fi avut in vederea de locator pentru calculul chiriei datorate si a majorarilor legale

Art. 36
Prezentul contract s-a incheiat astizi , 10.06.2013 ,in 3 exemplare, din care unul s-a inmanat chiriasului .
LOCATE% , CHIRIAS,
PRIMAR , Mirel Stoian-Albulescu
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RAPORT DE EVALUARE

a proprietatii imobiliare ce consta in

Teren intravilan in suprafata de 92 mp situat in Loc. Baicoi, Tarla 55,
Parcela Cc 4049, jud. Prahova

PROPRIETAR: ORASUL BAICOI
CLIENT: ORASUL BAICOI
UTILIZATOR: ORASUL BAICOI

27.04.2022

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate §i nu vor fi transmise unor terti
farad acordul scris si prealabil al evaluatorului, al clientului si al utilizatorului ORASUL BAICOI.
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1  SINTEZA EVALUARII

In acest raport este prezentat procesul de evaluare al drepturilor de proprietate asupra proprietatii imobiliare
de mai jos:

- Teren intravilan in suprafata de 92 mp, cu categoria de folosinta curti constructii, situat in Loc. Baicoi,
Tarla 55, Parcela Cc 4049, jud. Prahova, inscris in Cartea Funciara nr 32691 a loc. Baicoi, avand nr cad

32691.

Observatii: Pe terenul subiect este edificata o constructie. Aceasta nu constituie obiectul evaluarii.

Lotul de teren are forma neregulata. Accesul la imobil se face din drum local prin lotul 2 , cu nr cadastral
32692, aflat in proprietatea ORAS BAICOI la care are un front stradal de 6.53 ml, respectiv din Str Forajului, ,la

care are un front stradal de 8.23 ml.
Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat.

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata- ORASUL BAICOI (in
calitate de utilizator desemnat), in vederea tranzactionarii pe piata libera.

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand ORASUL BAICOI, asa cum reiese
din actele de proprietate prezentate.

Valoarea proprietatii imobiliare a fost determinata in conformitate cu standardele aplicabile acestui tip de
valoare tindndu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv:
Standardele de evaluare ANEVAR, 2022:

SEV 100 - Cadrul general

SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii

SEV 102 - Documentare si conformare

SEV 103 — Raportare

SEV 104 — Tipuri ale valorii

SEV 105 - Abordari si metode de evaluare

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare

GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

Glosar 2022
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Tn continutul Raportului este prezentats metodologia de evaluare si relevanta metodelor in cazul evalurii
prezente.

In urma aplicarii abordarilor in evaluare prezentate in raport, au fost obtinute urmatoarele valori :

Numar COMPARATIA DIRECTA EXTRACTIA DE PE PIATA METODA ALOCARII
cadastral
32691 10.000 2.000 Nu s-a Nu s-a aplicat Nu s-a Nu s-a aplicat
aplicat aplicat
Numar cadastral METODA REZIDUALA CAPITALIZAREA RENTEI  ANALIZA PARCELARII S|
FUNCIARE DEZVOLTARII
i tlell s etro it i £ el o | euro ; lel: 2 reuro. lob s
32691 Nu s-a Nu s-a aplicat | Nus-a Nu s-a aplicat | Nus-a Nu s-a aplicat
aplicat aplicat f aplicat

Avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta acestora si informatiile de
piata care au stat la baza aplicarii lor si pe de alta parte, scopul evaluarii si caracteristicile proprietatii
imobiliare, valoarea estimata pentru proprietatea in discutie va trebui sa tina seama de valoarea rezultata in

urma abordarii prin piata.

Astfel:
Valoarea de piata = 2.000 euro, respectiv 10.000 lei

la cursul valutar de 4,9457 RON/EUR, valabil pentru data de referinta a evaluirii, 27.04.2022.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere la
determinarea acestei valori sunt:

» Valoarea nu include tva;
» Valoarea a fost exprimatad tindnd seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale si aprecierile

exprimate in prezentul raport si este valabila in conditiile economice si juridice mentionate in raport;
» Valoarea se refera la teren in stadiul existent la data evaluarii, fiind considerat dreptul de proprietate
integral asupra terenului, avizelor si a tuturor celorlalte atasamente ale amplasamentului
» Dat fiind scopul evaludrii si tipul proprietatii, precum §i mediul economic prezent s-a propus ca si
3




ORAS BAICOI

Aprilie 2022

VVYvY

VVVVY

pertinent3 valoarea rezultatd prin abordarea prin piata, bazandu-se pe informatii de piata;

Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar putea afecta
dreptul de proprietate evaluat;

Se consider3d cd proprietatea s-a construit n concordantd cu proiectul care a stat la baza avizelor
specifice, iar calitatea lucrdrilor este in concordantd cu normativele in vigoare, urmadritd fiind de
organismele autorizate in acest sens;

Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea (starea
pietei imobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica semnificativ.
Pe pietele imobiliare valorile pot evolua ascendent sau descendent o data cu trecerea timpului si
variatia lor in raport cu cursul valutar nu este neaparat liniara;

Valoarea estimata se referd la o proprietate imobiliara: teren intravilan;

Valoarea este valabild numai pentru destinatia precizata in raport;

Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piata a proprietatii imobiliare asa cum se
prezinta la data evaluarii;

Valoarea este o predictie;

Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;

Valoarea estimata nu reprezinta o valoare de asigurare;

Valoarea este subiectiva;

Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Raportul a fost intocmit in conformitate cu standardele de evaluare, recomandarile si metodologia de lucru
promovate de citre Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania.

Cu stima,
SC KIDO ADVISORS SRL
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IDENTIFICAREA S| COMPETENTA EVALUATORULUI
CERTIFICARE

Prin prezenta in limita cunostintelor si informatiilor detinute certificim ci:

>

>

Afirmatiile sustinute si prezentate in prezentul raport sunt reale si corecte si au fost verificate in limita
posibilitatilor din mai multe surse.

Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si conditiile
limitative prezentate in acest raport si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind
nepartinitoare din punct de vedere preofesional.

Nu avem nici un interes actual sau de perspectivi asupra proprietatii imobiliare ce face cbiectul acestui
raport de evaluare si nu avem niciun interes personal si nu suntem partinitori fat3 de vreuna din partile
implicate;

Nici evaluatorul si nicio persoana afiliatd sau implicat cu acesta nu este actionar, asociat sau persoan3
afiliatd sau implicata cu beneficiarul;

Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere care si-i confere
acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru concluziile

exprimate in evaluare;
Nici evaluatorul i nicio persoana afiliati sau implicati cu acesta nu are alt interes financiar legat de
finalizarea tranzactiei;

Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standardele,
recomandarile si metodologia de lucru recomandate de citre ANEVAR (Asociatia Nationald a

Evaluatorilor Autorizati din Romania).
Evaluatorul a respectat codul deontologic al meseriei sale;

Toate informatiile furnizate de Procredit Bank sau de clientul acesteia, in legatura cu clientul sau cu
proprietatea evaluata vor fi considerate confidentiale, cu exceptia cazului in care sunt date considerate

in mod curent publice.
La data elabordrii acestui raport, evaluatorul care se semneazi mai jos este membru al Asociatiei

Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania, a indeplinit cerintele programului de pregitire
profesionald continua al ANEVAR si are competenta necesars intocmirii acestui raport.

DOBROGEANU BOGDAN COSTIN

EVALUATOR AUTORIZAT EPI, EBM
Legitimatie 12159/ valabil 2022

SIRBU MADALINA ELENA
EVALUATOR AUTORIZAT EPI

Legitimatie 18106/ valabil 2022
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2 TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

2.1 Identificarea clientului si destinatarului raportului de evaluare

Beneficiarul (clientul) raportului de evaluare este Orasul Baicoi si utilizatorul desemnat al raportului de

evaluare este Orasul Baicoi.
Evaluarea a fost solicitata de catre Orasul Baicoi si evaluarea contine toate informatiile relevante pentru scopul

clientului.
Avénd in vedere Statutul ANEVAR si standardele de evaluare, evaluatorul nu-si asuma raspunderea decét fat

de client si fata de utilizatorul lucrarii.
2.2 Scopul evaluarii

Prezentul raport de evaluare a fost solicitat pentru informarea clientului asupra valorii de piata, in vederea
tranzactionarii pe piata libera, ca si scop al evaluarii, de catre beneficiarul lucrarii Orasul Baicoi. Evaluarea nu
poate fi utilizata in afara contextului sau pentru alte scopuri pentru care nu a fost desemnata.

2.3 Identificarea activului (identificarea obiectului evaluarii) si drepturi de proprietate evaluate

Obiectul evaludrii il constituie dreptul de proprietate asupra proprietatii imobiliare imobiliare de mai jos:

Teren intravilan in suprafata de 92 mp, cu categoria de folosinta curti constructii, situat in Loc. Baicoi,
Tarla 55, Parcela Cc 4049, jud. Prahova, inscris in Cartea Funciara nr 32691 a loc. Baicoi, avand nr cad

32691.

Observatii: Pe terenul subiect este edificata o constructie. Aceasta nu constituie obiectul evaluarii.

Lotul de teren are forma neregulata. Accesul la imobil se face din drum local prin lotul 2 , cu nr cadastral
32692, aflat in proprietatea ORAS BAICOI la care are un front stradal de 6.53 ml, respectiv din Str Forajului, ,la

care are un front stradal de 8.23 mi.
Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat.

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata- ORASUL BAICOI (in
calitate de utilizator desemnat), in vederea tranzactionarii pe piata libera.

5-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand ORASUL BAICOI, asa cum reiese
din actele de proprietate prezentate.

Nu se cunosc alte sarcini sau litigii care ar putea afecta dreptul de proprietate. Evaluarea s-a realizat in ipoteza

ca dreptul de proprietate nu este grevat de sarcini.
Valoarea estimata se refera la intreaga proprietate descrisa mai sus, asa cum se prezinta la data evaluarii, in

ipotezele si conditiile exprimate in cadrul raportului de evaluare.




ORAS BAICOI Tanuarie 2022

2.4 Tipul valorii si moneda raportului

Tipul valorii estimate in raportul de evaluare prezent este valoarea de piata, asa cum este definita in

Standardele de Evaluare ANEVAR (2020).
Opinia finala a evaluarii este prezentata in RON si EUR.

2.5 Data evaluarii si amploarea investigatiei

Data la care se aplica opinia asupra valorii este data evaluarii de 27.04.2022.
La baza intocmirii evaluérii au stat informatiile privind nivelul preturilor si datele furnizate de client pana la
data de 27.04.2022, data la care sunt disponibile datele si informatiile si la care se considera valabile ipotezele

luate n considerare precum si valorile estimate de catre evaluator.

Inspectia proprietatii a fost realizata de catre evaluator Dobrogeanu Bogdan Costin, in calitate de
reprezentant al societatii de evaluare in data de 27.04.2022 in prezenta unui reprezentant al proprietarului. Au
fost preluate informatii referitoare la proprietatea evaluata, au fost analizate schitele existente si s-a fotografiat
proprietatea supusa evaluarii. Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale terenului sau

amplasamentelor invecinate, si nu au fost inspectate partile ascunse ale cladirilor.
Inspectia proprietatii s-a realizat atat in interiorul cat si in exteriorul imobilului, in totalitate.

2.6 Baza evaluarii. Declararea conformitatii evaluarii cu SEV

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordantd cu cerintele beneficiarului, reprezintd o
estimare a valorii de piata a imobilului asa cum este aceasta definita in Standardele de Evaluare, editia 2020.

Conform acestora, valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare,
dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara

constrangere.
Metodologia de calcul a “valorii de piata” a tinut cont de scopul evaludrii, tipul proprietdtilor si de

recomandairile standardelor de evaluare aplicate:
Standardele de evaluare SEV ANEVAR, 2022:
SEV 100 - Cadrul general

SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii

SEV 102 - Documentare si conformare

SEV 103 — Raportare

SEV 104 - Tipuri ale valorii

SEV 105 - Abordari si metode de evaluare

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare
GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

Glosar 2022
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2.7 Natura si sursa informatiilor utilizate

Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost:

* Informatii privind situatia juridica a proprietatii imobiliare puse la dispozitie de catre client;

= Informatii privind istoricul amplasamentului etc., furnizate de catre client si preluate din actele de
proprietate puse la dispozitie de catre client;

= Dimensiuni si suprafete care au condus la identificare conform documentatiilor cadastrale;

® Informatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la vanzatori, cumparatori si alti participanti pe
piata imobiliara specifica, informatii care au fost sintetizate in analiza pietei imobiliare;

= Informatii publice preluate de pe site-uri de internet si publicatii periodice de specialitate s.a.

= Baza de date a evaluatorului

®* Evaluatorul nu isi asuma niciun fel de rispundere pentru datele puse la dispozitie de citre client si
proprietar si nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete

sau gresite.

2.8 Ipoteze si Ipoteze speciale

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si ipoteze speciale, prezentate in cele ce urmeaza. Opinia evaluatorului
este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu celelalte aprecieri din acest raport.
Principalele ipoteze de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt urmitoarele:

2.8.1 Ipoteze

» Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de citre proprietarii
imobilului §i au fost prezentate fird a se intreprinde verificiri sau investigatii suplimentare. Se
presupune ca titlul de proprietate este valid si marketabil, in afara cazului in care se specifica altfel;

» Informatia furnizata de citre terti este considerati de incredere, dar nu i se acord3 garantii pentru
acuratete;

> Se presupune cd nu existd conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor: solulului sau
structurii cladirii (partilor ascunse) care s influenteze valoarea. Evaluatorul nu isi asum3 nicio
responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le
descoperi;

» Noi nu am fécut nicio investigatie si nici nu am inspectat acele parti ale clddiriii care erau acoperite,
neexpuse sau inaccesibile si s-a presupus astfel cd aceste parti sunt in stare tehnici buni. Nu putem sa
exprimam nicio opinie despre starea tehnicd a partilor neinspectate si acest raport nu trebuie
considerat ca ar valida integritatea structurii sau sistemului cladirilor si instalatjilor;

» Se presupune ci amplasamentul este in depling concordantd cu toate reglementdrile locale si
republicate privind mediul inconjurator in afara cazurilor cdnd neconcordantele sunt expuse, descrise
si luate n considerare in raport;

> Se considerd cd dezvoltarea s-a ficut in concordanti cu proiectul care a stat la baza avizelor specifice,
iar calitatea lucrarilor este in concordantd cu normativele dn vigoare, urmirits fiind de organismele

autorizate in acest sens;
» Nu s-au efectuat masurtori suplimentare, fiind preluate cele din descrierea legald sifsau cele din

documentatiile avizate urbanistic;

» Se presupune ca proprietatea imobiliara se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor
urbanistice si de exploatare/utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o non-conformitate,
descrisa si luata in considerare in prezentul raport ;

» Din informatiile detinute de catre evaluator si din discutiile purtate cu proprietarul imobilului, nu exist3

niciun indiciu privind existenta unor contamindri naturale sau chimice care afecteazi valoarea
9
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proprietatii evaluate sau valoarea proprietatilor vecine. Evaluatorul nu are cunostinta de efectuarea
unor inspectii sau a unor rapoarte care sa indice prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase
si nici nu a efectuat investigatii speciale in acest sens. Valorile sunt estimate in ipoteza ca nu exista asa
ceva. Daci se va stabili ulterior cd existd contamindri pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin
sau cd au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea sa contamineze, aceasta ar putea duce
la diminuarea valorii raportate;

» Situatia actuala a proprietatii imobiliare si scopul prezentei evaluari au stat |la baza selectarii metodelor
de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate sa conduca la
estimarea cea mai probabila a valorii proprietatii in conditiile tipului valorii selectate;

» Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile
in lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evaluarii;

» Valoarea de piata estimatd este valabild la data evaluarii. Intrucat piata si conditiile de piata se pot
schimba, valoarea estimata poate fi incorectd sau necorespunzatoare la un alt moment;

> S-a presupus ci legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost luate in calcul eventuale modificari care

pot sa apara in perioada urmatoare;
> Alegerea metodei de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a facut tindnd seama de tipul valorii

exprimate si de informatiile disponibile;

> Suprafetele mentionate au fost preluate din documentele puse la dispozitie evaluatorului, asa cum
sunt acestea anexate in copie la prezentul raport, fara a se efectua masuratori suplimentare ;

» Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie, existand
posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta la data evaluaraii.

» Exista posibiliatatea ca proprietarul, respectiv un potential cumparator, sa aiba argumentat alte opinii
si pareri, sustinanad oricare alta valoare dintre valorile determinate in prezentul raport sau oricare alta
valoare rezultata dintr-un proces de evaluare.

» Evaluatorul a examinat documentele primite de la client si a identificat proprietatea impreund cu
proprietarul si solicitantul creditului; locatia indicatd si limitele proprietatii indicate de proprietar se
consider3 a fi corecte. Evaluatorul nu este topograf/topometrist/geodez si nu are calificarea necesara
pentru a misura gi garanta cd locatia si limitele proprietatii asa cum au fost ele indicate de proprietar si
descrise in raport corespund cu documentele de proprietate/cadastrale

> A fost parcurs terenul si evaluatorul a cdutat eventualele indicii vizibile (trasee de retele, guri de
aersire) care sd indice prezenta unor traversari de retele magistrale de utilitdti. Nu au fost facute
investigatii privind contaminantii. Evaluatorul nu a observat in cursul inspectiei indicii care sa conduca
la ipoteza existentei unor retele de utilititi care traverseaza proprietatea evaluatd altele decdt cele
indicate in raport

» Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

» Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa depuna
marturie n instanta relativ la proprietatile in chestiune, in afara cazului in care s-au Tncheiat astfel de
intelegeri in prealabil; nu se asuma raspunderea pentru daunele suferite de institutiile de credit care
nu s-au conformat regulilor prudentiale;

» Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului)
nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al evaluatorului;

» Orice valori estimate in raport se aplica imobilului evaluat, luat ca intreg si orice divizare sau distribuire
a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimatd, in afara cazului in care o astfel de
distribuire a fost prevazuta in raport;

» Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii
sale. Dacé aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

Ipoteze speciale: Nu sunt.

10

o~



ORAS BAICO1 Ianuarie 2022

2.9 Restrictii de utilizare, distribuire sau publicare

Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un document
destinat publicitatii fara acordul scris in prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si contextului in care
urmeaza sd apara. Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea lui de citre alte persoane decit cele
mentionate, atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de citre client si proprietarul
imobilului, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestora. Acest raport de evaluare
este destinat scopului si destinatarului precizati in cadrul raportului. Raportul este confidential, strict pentru
client si destinatar iar evaluatorul nu accepti nicio responsabilitate fatd de o tertd persoans, in nicio
circumstanta.

11
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3 PREZENTAREA DATELOR

3.1 Identificarea proprietatii. Situatia juridica
Proprietatea evaluata consta intr-o proprietate cu destinatia actuala de teren intravilan, dupa cum urmeaza:

- Teren intravilan in suprafata de 1.462 mp, cu categoria de folosinta arabil, situat in Loc. Baicoi, 5tr
Teren intravilan in suprafata de 92 mp, cu categoria de folosinta curti constructii, situat in Loc. Baicoi,
Tarla 55, Parcela Cc 4049, jud. Prahova, inscris in Cartea Funciara nr 32691 a loc. Baicoi, avand nr cad

32691.

Observatii: Pe terenul subiect este edificata o constructie. Aceasta nu constituie obiectul evaluarii.

Lotul de teren are forma neregulata. Accesul la imobil se face din drum local prin lotul 2 , cu nr cadastral
32692, aflat in proprietatea ORAS BAICOI la care are un front stradal de 8.23 ml.
Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat.

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata- ORASUL BAICOI (in
calitate de utilizator desemnat), in vederea tranzactionarii pe piata libera.

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand ORASUL BAICOI, asa cum reiese
din actele de proprietate prezentate.

Documente de proprietate avute la dispozitie:

Extras de plan cadastral;
e Referat de admitere

Plan de amplasament;
e Act de dezmembrare cu Incheiere de autentificare nr 478/31.03.2022

In ultimul an nu au existat tranzactii de vanzare sau inchiriere efectuate cu proprietatea analizata (conform
informatii proprietar si documente juridice disponibile).

3.2 Descrierea amplasamentului si a constructiilor

Amplasamentul proprietatii subiect este situat in intravilanul localitatii Baicoi, judetul Prahova, in zona Liliesti,

in zona blocurilor.
Zona in care se afla imobilul este rezidential-comerciala. In zona se afla atat spatii comerciale cat si blocuri de

locuinte.
Accesul la imobil se face din drum local prin lotul nr 2, cu nr cadastral 32692, aflat in proprietatea ORAS

BAICOI la care are un front stradal de 8.23 ml.
Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat.

Topografia terenului este plana. Categoria de folosinta este curti constructii.Forma este neregulata.
Pe terenul subiect este edificata o constructie. Aceasta nu constituie obiectul evaluarii.
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Amplasament evaluat

3.3 Analiza pietei imobiliare (studiu de vandabilitate).

O piata este un mediu in care se tranzactioneaza bunurile si serviciile, intre cumparatori si vanzatori, printr-un
mecanism al pretului. Conceptul de piata presupune ca bunurile sau serviciile se pot comercializa fara restrictii
intre cumparatori si vanzatori. Pentru a estima pretul cel mai probabil care ar fi platit pentru un activ, este
fundamental intelegerea dimensiunii pietei pe care acel activ s-ar comercializa. Aceasta deoarece pretul
obtenabil va depinde de numarul cumparatorilor si al vanzatorilor de pe o anumita piata, la data evaluarii.
Pentru a avea o influenta asupra pretului, cumparatorii si vanzatorii trebuie sa aiba acces la acea piata. Daca
din context nu rezulta in mod clar altceva, referintele la piata din SEV vizeaza piata pe care se schimba in mod
normal activul sau datoria supuse evaluarii, la data evaluariil.

Piata specifica tipului de proprietate analizata este piata terenurilor intravilane din Localitatea Bicoi, jud
Prahova. Analiza datelor culese din aria de piata definita la (2.2) a presupus examinarea cererii si ofertei

pentru proprietati similare celei evaluate.

Analiza ofertei
Pe piata imobiliara, oferta reprezinta numarul dintr-un tip de proprietate care este disponibil pentru vanzare

sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumita perioada de timp. Existenta ofertei pentru o
anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip
de proprietate.

Oferta de terenuri cu destinatia de terenuri pentru constructii comerciale este in crestere, atat pentru terenuri
cu suprafete mari cat si pentru terenuri cu suprafete mai mici.

Conform cercetarii de piata intreprinse de catre evaluator, am observat ca terenurile similare ca localizare
sunt oferite spre vanzare la preturi cuprinse in intervalul 28 — 41 euro/mp, in functie de suprafata, deschidere,

localizare.
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Analiza cererii
Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta numarul dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta

dorinta pentru cumparare la diferite preturi, pe o anumita piata, intr-un anumit interval de timp. Pentru ca pe
o piata imobiliara oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipul cererii, valoare proprietatilor tinde sa varieze
direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea curenta. Cererea poate fi analizata sub cele
doua dimensiuni ale sale: calitativ si cantitativ.

Anul acesta, piata imobiliara a prins din nou curaj si o confirma cererea tot mai mare. in Ploiesti, mai ales,
cumpdrétorilor le-a revenit increderea si au reinceput achizitiile inca din faza de proiect.

Din ce in ce mai multi cumparatori au din nou incredere, angajeaza un avocat sau un consultant comercial si isi
asumé plata unui avans pentru achizifia apartamentului in faza de proiect, fie cd e doar pe plansa sau la nivel
de fundatie.

Cresterea interesului pentru achizitii a fost insa stimulat de programele de creditare in lei, dar si de
cumpdritori care au avut economii si au vrut sa dobandeascd o proprietate.

Prima Cas3 a sustinut si a fost una din barierele care stopat scdderea preturilor. Este un atribut al roméanilor
dorinta de achizitie imobiliard, spre deosebire de alte piete unde apetitul pentru cumparare este mai scazut

fatad de cel de inchiriere.
Potrivit consultantilor imobiliari, cele mai multe cereri vin din partea cuplurilor tinere. Familiile tinere sunt

cele care sunt mai active.

Dat3 fiind diversitatea cumpératorilor, cu varse de la 25 la 50 de ani, mai toate zonele si tipurile de
apartamente sunt cdutate. Potrivit datelor din piata, constructiile de locuinte au crescut cu 60% fata de
perioada de criza, iar tranzactiile cu 30%.

Din punctul de vedere al structurii cererii, o statisticd realizata de Imobiliare.ro in ultimul trimestru din 2015
arat3 cd apartamentele cu trei camere au devenit cele mai populare, detrondndu-le pe cele cu douad camere.
Astfel, 38% din potentialii cumparatori s-au aratat interesati de locuinte tricamerale (fata de 35% anul trecut),
n vreme ce 36% dintre clienti ar fi optat pentru o unitate locativd bicamerala (fatd de 39% n 2014). Cererea
pentru garsoniere si apartamente cu patru camere s-a mentinut la proportii aproximativ egale, respectiv 13%,

la fel ca anul trecut.

Pe piata inchirierilor, preturile medii solicitate de particulari in trimestrul al patrulea al anului ajung la 200 de
euro pe lund pentru o garsonierd, la 250 de euro pe luna pentru un apartament cu doud camere, la 350 de
euro pe luna pentru o locuinta tricamerala si la 450 de euro pe lunad pentru una cu patru camere sau mai mult.
In zona analizata cererea de terenuri vine din partea persoanelor fizice care doresc constructia unei locuinte.
In general cererea de terenuri in zona este medie cu tendinta de usoara crestere etc.

Echilibrul pietei
Din cauza diferitelor imperfectiuni, pietele functioneaza rareori perfect, cu un echilibru constant intre cerere si

oferta si cu un nivel constant de activitate. Imperfectiunile obisnuite ale pietei se refera la fluctuatii ale ofertei,
la cresteri sau diminuari bruste ale cererii sau asimetria informatiilor detinute de participantii de pe piata.
Deoarece participantii de pe piata reactioneaza la aceste imperfectiuni este posibil, la un moment dat, ca o
piata sa se adapteze la orice modificare care a cauzat dezechilibrul. O evaluare care ca obiectiv estimarea celui
mai probabil pret de piata, trebuie sa reflecte conditiile de pe piata relevanta, existente la data evaluarii, si nu
un pret corectat sau atenuat, bazat pe o presupusa refacere a echilibrului.2
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4  ANALIZA DATELOR. CONCLUZII

4.1 Cea mai buna utilizare (CMBU)

Conceptul de cea mai buna utilizare (CMBU) reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii, selectata din
diferite variante posibile, care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii
metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale raportului. CMBU este definita in Glosar SEV- 2020 ca fiind:
“Utilizarea probabila in mod rezonabil si Jjustificata adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietati construite,
utilizare care trebuie sa fie posibila din punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si din care rezulta
cea mai mare valoare a proprietatii imobiliare.”
Prin analiza CMBU a proprietatii imobiliare, ca o etapa esentiala a evaluarii, s-a identificat contextul in care
participantii de pe piata, dar si evaluatorul, selecteaza informatiile comparabile de piata. Pentru proprietatea
subiect au fost luate in calcul datele si concluziile rezultate in etapa analizei de piata. Astfel, tinand cont de
caracteristicile fizice, juridice si economice ale proprietatii, valabile la data evaluarii, amplasamentul,
permisiunile si restrictiile legale identificate, au fost testate si comparate utilizarile alternative.

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT LIBER

CMBU a terenului considerat liber presupune ca terenul este liber sau poate fi eliberat prin demolarea
constructiilor. Aproape orice cladire poate fi demolata si aceasta se face atunci cand ea nu mai adauga valoare
terenului. CMBU a terenului considerat liber trebuie sa tina cont de utilizarea actuala si de toate utilizarile
potentiale.

In acest caz, consideram ca utilizarea comerciala este cea mai potrivita avand in vedere localizarea proprietatii.

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT CONSTRUIT

CMBU a terenului construit este legata de utilizarea ce ar trebui data unei proprietati imobiliare prin
constructiile ce-i apartin. CMBU a terenului construit identifica utilizarea proprietatii imobiliare care va asigura
cea mai inalta fructificare a capitalului investit.

Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de CMBU, proprietatea imobiliara comerciala: este permisa legal,
indeplineste conditia de fizic posibila, este fezabila financiar si este maxim productiva.

4.2 Date privind modul de realizare a evaluarii

Metodele de evaluare a terenului liber sunt urmatoarele: comparatia directa, extractia de pe piata, alocarea,
metoda reziduala, capitalizarea rentei funciare, analiza parcelarii si dezvoltarii.
Comparatia directa este cea mai utilizata metoda pentru evaluarea terenului si cea mai adecvata atunci cand
exista informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile,
Atunci cand nu exista suficiente vanzari de terenuri similare pentru a se aplica comparatia directa, se pot utiliza
metode alternative, precum: extractia de pe piata, alocarea (proportia) si metode de capitalizare a venitului.
Metodele de capitalizare a venitului, aplicate in evaluarea terenului, sunt impartite la randul lor in: metodele
capitalizarii directe ~ metoda reziduala si capitalizarea rentei funciare si metoda actualizarii — analiza fluxului
de numerar/analiza parcelarii si dezvoltarii.
Alegerea metodelor a depins de tipul proprietatii imobiliare, de scopul evaluarii, de termenii de referinta ai
evaluarii, de calitatea si cantitatea datelor de piata disponibile pentru analiza la data evaluarii. In cazul de fata a
fost utilizata comparatie directa, iar prezentarea acesteia si rezultatele obtinute sunt expuse in cele ce
urmeaza.
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4.3 Abordarea prin piata

In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate informatiile privind tranzactiile si/sau ofertele
si alte date privind terenuri similare, in scopul evaluarii terenului subiect. In procesul de comparare sunt luate
in considerare asemanarile si deosebirile dintre loturi, acestea fiind analizate in functie de elementele de

comparatie.
Elementele de comparatie includ: drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare, conditiile de
vanzare, cheltuielile efectuate imediat dupa cumparare, conditiile de piata, localizarea, caracteristicile fizice,

utilitatile disponibile si zonarea.
Comparabilele trebuie selectate dintre cele care au aceeasi CMBU, diferentele identificate fiind legate de

optimizarea utilizarii si nu de natura/ tipul acesteia.
Aceasta abordare a fost aplicata.
Comparabilele folosite sunt urmatoarele:
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Comparabila 2:
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Grila de calcul este urmatoarea:

Elemente de comparatie
Pret oferta €

Suprafata- m? 92
Pret oferta €/m?

Ajustare pentru negociere

Valoarea ajustare

Subiect

Explicatie ajustare

Pret ajustat

www.storia.ro/ro/oferta/vanzre-teren-intravilan-baicoi-liliesti-IDrkUi.html

Comparabila 3

Comparabila 1 Comparabila 2

14,800 12,100 15,990
440 440 390
34 28 41
10% 10% 10%
3 3 4

In urma discutiilor telefonice, marja de negociere pentru proprietatile
comparabile a fost de aproximativ 10%

Drept de proprietate deplin
Ajustare

Valoarea ajustare

Pretajustat

Explicatie ajustare

similar similar similar
0% 0% 0%
0.00 0.00 0.00
303 248 36.9

Ajustarea pentru dreptul de proprietate este 0 deoarece toate
comparabilele sunt libere |a vanzare, similar subiectul ui

Explicatie ajustare

Conditii de finantare la piata similar deplin deplin
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.0 0.0 0.0
Pretajustat 30 25 37

Ajustarea pentru conditii de finantare este 0 deoarece tranzactiile se
bazeaza pe capital propriu.

Explicatie ajustare

Conditii de vanzare cash similar similar similar
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.0 0.0 0.0
Pretajustat 30 25 37

Ajustarea pentru conditii de vanzare este 0 deoarece nu am identificat
motivatii speciale pentru vanzare pentru niciuna dintre comparabile

Valoarea ajustare

Explicatie ajustare

Conditii de piata Apr-22 prezent prezent prezent
Ajustare 0% 0% 0%
0.0 0.0 0.0

perioada apropiata de cea a datei evaluarii.
Pret ajustat 30 25 37

Ajustarea pentru conditii de piata este 0, deoarece proprietatile
comparabile erau disponibile pentru vanzare |a data evaluarii sau intr-o
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ORAS BAICOI1
Loc. Baicoi, Tarla 55,
Localizare Parcela Cc 4049, jud. Baicoi- zona Liliesti Baicoi- zona Liliesti Baicoi- zona Liliesti
Prahova
Ajustare -25% 0% -25%
Valoarea ajustare -7.57 0.00 -9.23
T — Au fo_st aplicate ajustari comparabilelor 1 si 3 pentru diferenta de
localizare;
I Acces/ Vizibilitate din lot 2/buna din drum privat/buna drum principal/buna drum principal/buna
Ajustare 0% -5% -5%
0.00 -1.24 -2

Valoarea ajustare

Explicatie ajustare

Au fost aplicate ajustari comparabilelor 2 si 3 pentru diferenta de acces.

Utilizare comercial mixt mixt mixt
Ajustare 0.00% 0.00% 0.00%
Valoarea ajustare 0 0 0
Explicatie ajustare Nu au fost necesare ajustari pentru acest element de calcul.
Deschidere 8 15 19 18
procentul laturilor 0.74 0.51 0.82 0.83
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.00 0.00 0.00
Explicatie ajustare Nu au fost necesare ajustari pentru acest element de calcul.
Utilitati toate toate toate toate
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0 0 0
Retea de gaze In apropiere In apropiere In apropiere In apropiere
Corectie €/m? 0 0 0
Retea de apa In apropiere In apropiere In apropiere In apropiere
Corectie €/m? ] 0 0
Retea electrica In apropiere In apropiere In apropiere In apropiere
Corectie €/m? 0 0 0
Retea de canalizare In apropiere In apropiere In apropiere In apropiere
Corectie €/m? 0 0 0
Explicatie ajustare Nu au fost necesare ajustari pentru acest element de calcul.
Suprafata 92 440 440 390
Ajustare -5% -5% -5%
Valoarea ajustare -1.51 -1.24 -1.85
S-au aplicatajustari negative tuturor comparabilelor pentru diferenta de
Explicatie ajustare suprafata; din analiza de piata terenurile cu suprafete mai mari sunt mai
greu de tranzactionat .

\Alte ajustari nu e cazul nu e cazul nu e cazul nu e cazul
Ajustare 0.00% 0.00% 0.00%
Valoarea ajustare 0.00 0.00 0.00
Explicatie ajustare

Nu au fost necesare ajustari pentru acest element de calcul.

Ajustare neta

ajustare bruta
27.00%

Pret ajustat

10.00% 35.00%

Valoare adoptata

Valoare teren 2,024 10,010
rotunjit la 2,000 10,000
Curs_E:r;—__—- T 4.9457 - - 3 T - T o
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4.4 Metoda extractiei
Este o metoda prin care valoarea terenului este extrasa din pretul de vanzare al unei proprietati construite,
prin scaderea valorii contributiei constructiilor, estimata prin metoda costului de inlocuire net.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.5 Metoda alocarii

Este cunoscuta si ca metoda proportiei, se bazeaza pe principiul echilibrului si pe principiul contributiei, care
afirma ca exista un raport tipic sau normal intre valoarea terenului si valoarea proprietatii imobiliare, pentru
anumite categorii de proprietati imobiliare, din anumite localizari.

Metoda alocarii nu este recomandata atunci cand exista informatii suficiente privind tranzactii cu terenuri
comparabile libere.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.6 Metoda reziduala
Poate fi utilizata in estimarea valorii terenului atunci cand sunt indeplinite cumulativ urmatoarele conditii:

a) valoarea constructiei existente sau ipotetice, reprezentand CMBU a terenului ca fiind liber, este cunoscuta
sau poate fi estimata cu precizie;

b) venitul anual net din exploatare generat de proprietatea imobiliara este stabilizat si este cunoscut sau poate
fi estimat;

c) pot fi identificate pe piata ratele de capitalizare atat pentru teren, cat si pentru constructie;

d) daca exista autorizatie de construire.

Aplicabilitatea metodei reziduale este limitata deoarece pe piata interna, in prezent, exista putine informatii
despre chirii pentru terenuri si despre rate de capitalizare numai pentru teren si, respectiv, numai pentru
cladiri.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.7 Metoda capitalizarii rentei funciare

Reprezinta o metoda prin care renta funciara este capitalizata cu o rata de capitalizare adecvata extrasa de pe
piata pentru a estima valoarea de piata a dreptului de proprietate asupra terenului arendat/inchiriat, adica a
dreptului de proprietate afectat de locatiune.

Daca renta contractuala corespunde rentei de piata, valoarea estimata prin aplicarea ratei de capitalizare
(adecvate) de pe piata va fi echivalenta cu valoarea de piata a dreptului de proprietate.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.8  Analiza parcelarii si dezvoltarii

Este o metoda foarte specializata, utila numai in anumite cazuri de evaluare a terenurilor care sunt suficient

de mari pentru a fi divizate in parcele mai mici si vandute cumparatorilor sau utilizatorilor finali. Metoda este
utilizata pentru evaluarea unui teren liber, avand potential de parcelare si (re)dezvoltare, prin analiza fluxului
de numerar actualizat (analiza DCF).

Metoda parcelarii si dezvoltarii este utilizata in studii de fezabilitate si in evaluari in care tranzactiile/ofertele

de loturi mari comparabile sunt rare.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.
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4.9 Reconcilierea valorilor. Opinia evaluatorului.

In urma aplicarii abordarilor in evaluare prezentate in raport, au fost obtinute urmatoarele valori :

Numar COMPARATIA DIRECTA EXTRACTIA DE PE PIATA METODA ALOCARII
cadastral

32691 10.000 2.000 Nu s-a Nu s-a aplicat Nu s-a Nu s-a aplicat

aplicat aplicat
Numar cadastral METODA REZIDUALA CAPITALIZAREA RENTEI  ANALIZA PARCELARII S|
FUNCIARE DEZVOLTARII

e

PR R L B

cflelln e oo s st

Nu s-a Nu s-a aplicat | Nus-a Nu s-a aplicat | Nus-a Nu s-a aplicat
aplicat aplicat aplicat

Criteriile care stau la baza reconcilierii sunt:

Adecvarea unei abordari cu utilizarea propusa a evaluarii. Avand in vedere tipul spatiului (proprietate
generatoare de venit) cea mai pretabila abordare este prin venit pentru cladire si teren.

Precizia — se apreciaza acuratetea informatiilor si a ajustarilor efectuate pentru fiecare proprietate comparabila

analizata. Din analiza de piata, acuratetea informatiilor privind inchirierile si chiriile este mai ridicata decat in
cazul vanzarilor, in care negocierea joaca un rol importat in vanzarea proprietatilor fiind foarte variabila.

Cantitatea informatiilor. Informatiile privind inchirierile sunt mult mai numeroase avand in vedere ca spatiul
evaluat este un spatiu pretabil pentru inchiriere si investitia intr-un asftel de spatiu se face in general pentru a
genera venituri din inchiriere.

Astfel, avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta acestora si
informatiile de piata care au stat la baza aplicarii lor si pe de alta parte, scopul evaluarii si caracteristicile
proprietatii imobiliare, valoarea estimata pentru proprietatea in discutie va trebui sa tina seama de valoarea

rezultata in urma abordarii prin piata.

Astfel:
() PARA A DIR [
Numar cadastral . lei - euro
| 32691 10.000 2.000

Valorile nu contin TVA

la cursul valutar de 4,9457 RON/EUR, valabil pentru data de referinta a evaluirii, 27.04.2022.
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Fotografii
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ORAS BAICOI
Documente
DUPLICAT
ACT DE DEZMEMBRARE

. ORAS BAICOY, cu sedinl in or.Baicod, sty.Unirii, nr.21, jud Prahova, C.LF.2845710,
prin reprezentantu! ssu legal, Primar CONSTANTIN MARIUS IOAN, CNP 1741004296073,
domiciliat in or.Baicoi, str.Unirii, nr.14, jud.Prshova, imchei prezeatul act de dezmembrare a
terenulul curti comstructil, Is saprafsin tomls masurata de 12.529mp., siteat in intravilanal
oragalul Biilcol, TARLAUA S5, PARCELA CC 4049, Judefo) Prabova, cu numar codastral
26196, impreuna cu constractie ‘situnta pe ncest terea, ta oumar cadastral 26196-C1, imohH
Intabulat Is Cartes Funciars nr26196 Bicol, conform imchelerllor ar.3666172015 sl
0r.10012/2022, elibernte de O.C.P.LPrahova-B.C.P.1. Campina.

Terenul apartine domeniului privat al Orasului Balcoi, in baza Hotararii Consifiutui Local
al or.Baicod, nr.58/13.11.2008, inséris in ioventarul bunorilor care alcatuiesc domeniul prival al
or.Baicod, jud Prahova, anexa la Hotarares Consiliutui Local,————.a- -

Dezmembrarca.corpului de proprietate se face dupa cum wrmeaza (e

I.Corpul de proprietate situat in mtravilassl oragslui Bilicol, TARLAUA S,
PARCELA CC 4049, Judetul Prabovs, eompaus din beren curtl constructil In suprafata de
92mp., teren nelmprejmuit, cu sumar cadasiral 32691-Lot 1; : e

Accesal Iz Lotul 1, se va hupe.l.mﬂl,unnnruﬂawa_l'mn.

2.Corpul de proprietate situat in intravilanul orapului Bilool, TARLAUA S5,
PARCELA CC 4849, Judetul Prabova, compus din feren curti construetil in suprafats de
12.437mp. si construetia situats pe acest teren neimprejmoif, c@ spmar cadsitral 32692-

Lot 2; :
Corpurile de proprictate rezultate in unma dezmnembrarii se identifica cu schitele de plan
care se gasesc In documentstia actulul de dezmembrare, in arhiiva biroului -
Eu, proprietarul, prin reprezentant, 4 pe proprie raspundere, ca dezmembraren
lemnuluidescrismaisus.mn-ﬁmhsmdrﬁﬁmﬁdchﬁwidemﬁimimﬁdﬁ
Teremil este greval de:sarcini si antme  dreptul de concesiune, notat in favoarca sotilor
Bratosin Catalina Marilena si Bratosin Florin Dragos, pentru teren in suprafata de 40,80mp., #sa
cum rezulta din extrasul de carte fimciars nir.13394/31 032022, cliberat de O.C.P.LPrahova-
B.C.P.1. Campina, care se va mentine pentru lotul 2.
Prezentul act il inchel in temelul art.279, 880 Cod Civil si art25 si art.26 din Legea
nr.7/1996 republicata, privind cadastrul si publicitatea imobiliar, s-—— _
Notarul public se obliga s indeplincasca formalitatile inscrierii dreptubal de propeictate in
Cartes Funciarats O.CPI-B.C.PL. ina carel raza de activitate se 58l imobilyl,~—-— - -
Redactat, dactilogrefiat si sutentificat de acest birou notarial, astazi data sutentificarii, intr-
un singur exemplar orlginal.care va ramane in arhiva Biroului si 4 duplicate, din carc | excmplar
ramang in arhiva biroului, | cxemplar la 0.C.P:1L-B.C.P.1competena si 2 exemplire s-au inmanai

partii.

PROPRIETAR,
Prin reprezentant legal-Primar
CONSTANTIN MARIUS IOAN
8% indescifrabil
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ROMANIA
UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI
BIROU INDIVIDUAL NOTARIAL
NEAGU IOANA DOROTHY MARIA
Str. Unlril, ur.37A, Orasul Baicoi
Jud. Prabova )
Licents de functionsre nr.2323/2047/26.11.2013

INCHEIERE, DE AUTENTIFICARE NR478
DATA: Anul 2022 Luna Mortie ziua 31

In fata mea, NEAGU IOANA DOROTHY MARIA, notar public Ia sediul biroului s-au
prezentat:
CONSTANTIN MARIUS IDAN, CNP ]74100429“73 domiciliat in orﬁamni,
str_Unirii, nr.14, jud.Prahova, identificat cu C1 seria PX nr, 13410572012, elib. de SPCLEP.Bamg
in calitate de reprezemtant al proprietarului Oras Baicoi, care dupa ce au cifit petul « Act' dé
dezmembrare », declare ca i-a inteles confinutul, ca cele cuprinse in act reprezints vointa sa, &
consimiit la autentificarea prezentului inscris si a semnat unicu! exemplar.

In temeiul &rt.12, H1 b din Legea ar.36/1995 republicata cu modificarile uhericare, SE
DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.

S-a percéput onorariu de 535,50 lel. din care TVA 19% in sume de 85,50 e, achitat
bf.nr 06092022

NOTAR PUBLIC,
NEAGU IOANA DOROTHY MARIA
SS Indescifrabil

Prezeatul duplicat s-a intecmit In 4 exerf)
MARIA, motar public, astavi dats lltﬂtiﬂu :
originalul.
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r
Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara, imobil nr. cadastral 26196 / UAT Baicoi
T4
- Oficiul de Cadastru 5i Publicitate Imobiliars PRAHOVA
o Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Campina
TtV CAMPINA, Str. Alexasidn loan Cizs, Nr. 35, Cod postal 105600, Tel: (0244) 33 01 25 FAX: (0244) 37 63 DD
‘ Rr covene 11688
L 37
- O
Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard '
n Imobil numdr cadastral 26196 / UAT Baicol
Adresa: Loc. Baicoi, Jud. Prahova, TARLAUA 55, PARCELA CC 4049 _Comuna/Orag/Municipiu: Baicoi
261596 ' 12529 :
* Suprafaa este determinats in. planul de projecgie Stereo 70.

de prevederile Lagii Nr 677/2001 Pagina 1 din 4

Document core contine date cu caracter personal, protef:
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Extras de Plan Cadastral de Carbe Funciars. imobil nr. cadastral 26196 / UAT Baicol

Document care contine dote cu tarpcter pet d protejat de pr 4 fquﬁﬂnﬂ?ﬂm Pagﬁ'!azli&l-‘
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b

®
b3
b

ST R AT e B R T T T

%)

R SR S

VOREE T

YIRS
LA 33 S AR R

Extras de Plan Cadastral de Carte Funciar, imobil nr. cadastral 26196 7 UAT Baicoi

Date referitoare la teren
cn| St e ""'"u:,'" Tarla Parcels Observatii / Referinte
1 | curti constructs | DA 12.529| 55 4043
TOTAL: 12529
Date referitoare la constructii
Ct | Mumar Destinaie | Supraf. lmp) j’""*' o Observatji / Refarinte
1 | memees e 158] Cu acte | ANULDARII N FOLOSINTA: 1585, FROPRIETAR:
2 | 2e13¢c2 EEEm——— 21| Cu acte | CPRALDATA TS mmmsnn 2
ll-;'\‘f’lli:n.'h lungimilor for sunt ebtinute din preiectie in
Punct| Punct| Lungime segment Punct| Pu Lungime Punct| Punct| |ungime segment
incepu| sfirgit i) |ncepu| sfargit] rgﬂ incepu| sfargt r
1 2 2015, 2 3 B1.775] 3 4 2103
4 5 6.784 5 8 1.548 6 7 7.218
7 ] 1.525) B D) m.?ﬁ' ] 10 1.526
10 1 721 11 12 1.487| 12 13 B.284
13 4 823 4 15 1428| 15| 16 7.207
18 17 1.38] 17 1B 10.778] 18 10 1440
10 20 7210 20 21 1.452| 21 F>] 8.35
zZ| 11201) B M B.258| M| 1413
25 2 7212 28 27 1.504] i 28 10.818
28] 1504 20] 30 7.206] o 31 1.445
A 0 8.320 32 33 8.342| 33 E7] 1.714
E TS 72 3 38 1.678| K 10.842
EES 1464 8 39 7251 3 40 1424
a0 a 8264 A 42 1 2] 42 1473
3 = 2183 44| 4 35632 | 46 17,607 |
48] 47 1883 7| 48 B5.198 48| 40 1.8
D 3.181 5 51 5.756 51 2 32 775
5| 5 11.897] 53] 54 34.583] 54| 5 11.738
55 58 15.735 58 57 0.747] 57 58 0488
58] 58 8.880 58] 60 8.353 6o] 61 n.5a1
81 a2 4.15 62 63 B.048] 63 64 0.54
&4 85 11.804) 85 (3 10.644| 68 67 4.11
67| 68 0618 88| 0 4.000 8| 7 D.708
70 71 2571 7 72 10,67 72| 13 0.735
73| 74 4.008 74| 0.735] 75 76 3.831
7 77 38 77| 78 7.825 78] 70 0.567
78| &0 4171 8 B1 10.613] 81| @& 7.8
a2 8 EX] 83| =4 20.157| 84| 85 B.B95
B5] 8B 48 86 87 8.340] 87| @8 12812
B3] @8 288 80| 00 5.20| oo] o1 1.568
g1 @ 1.725] 2| 09| 1,661 B ™ 36.6861
94| o5 5128 85| 00 34.117 o] o7 13.088
7| o8 8234 o8] o0 2702 e0| 100 4371
0] 101 2730 m] 102 12.002 FHE 2726
103] 104 4584 104 108 2623 105| 106 5.000
108] 107 13.925 107 108 2.235| 108] 109 5.125
108] 110 19075 110 111 2 608] 11 112 1B.701
112] 113 15718 13] 114 4.652 114] 115 0.667
15| 118 0767 18] 117 1.845 17| 118 726
18] 110 477 18] 120 2857 120 121 7.528
121 12 10,010 12| 123 B.04 123] 14 6.636
Document care congine date cu caracter personal. protejate de prevederile Legii Nr. §77/2001. Pagina 3 din 4
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ORAS BAICOI
Extras de Plan Cadastral de Carte Funciars, imobil nr. cadastral 26196 / UAT Baicoi
Punct| Punct ime segment| | Punct| Punct] Lungime Punct| Punct ime sagrment
incepu| sfargit rm)| |incepu :ﬁml em)| |incepu| sfargt (=
124 125 7579 125  128) 5.377| 18] 17 8.345
127 128 0.554 128 129 3.000 120 130 5.015
130] 131 0.53 131 132 16.023 1322 133 17.548
123 14 79228 134] 135 4,027 135 136 27278
138] 137 1725 137] 138 43627 138] 13 4511
130] 140 11.148 140] 41 21.400 141 142 1.488
142] 143 7.853| 3] 144 1.485| 44 145 6208
145] 148 11318 48] 147 20.003 47| 148 43.804
148 140 1.733 0| 150 41715 150 151 0.805
151] 12 16437 152 153 4,005 153 154 55544
154] 155 4.770 155 150/ 28485 156] 157 0017
157] 158 43740] 158] 150/ 281 150 160 15.003
180 181 4.770 161 182 20.167 162 163 16.424
183] 104 :5417"1 164] 185 3N 165 160 3,001
166] 187 20667 167| 168 10.007 168] 160 43822
168] 170 1372 170 171 0305 17| 2 1.481
172 173 6.17) 73] 174 7.038| 74| 175 6.007
175] 178 5.842] 178 177 0305 177 178 8.044
178] 170 22 858 178| 18D 3.002| 180 181 7.723
w1 182 43547 182 183 10150 [ 183| 184 30,835 |
184 185 10.006 185 188 43.400 188] 187 10.007
187] 188 12928 188 18D 10.157| 188 180 18.135
w0 e 8058 101] 102 46.551 2] 13 2 223|
103 104 1744 04| 185 1.701 195 196 111.55
18] 107 14.948] 107| 188 18.975 193] 190 2072
100 200 5350 200 20| 30,602 201 2w 5.478
22| 203 30.875) O 14.800] 204 205 30.558
205|208 0037 206] 207 a5 [ 207| 208 30.626 ]
208] 200 623 200| 210 20.827| 210 1 18.753
S Tangimile segmanteior sunt d-uum-- n planul s promdpe Tur ro
ﬂﬁumﬁm&-&hﬂ smgmente cumulste c= sunt mai mid decit yalseres 1 miimetru. .
Pentru acest i exista inregistrate urmatoarsle documentatii cadastrale neinscrise in cantea fundiara:
cerere [Uata cerera | [ermen MECt Cereng
1 [11638 17032022 22032022 |CezmembrarefComasare
Ca urmare a solutiondrii cererii nr. 11638 inregistrata la data de 17.03.2022, s-a propus
dezmembrarea imobiluiui rezultind urmatoarele imobile:
Nr cator mpl|Adresa
G 2
1 [32691 92 Loc. Baico, Jud. Prahova, TARLAUA 55, PARCELA CC 4049
2 |32692 12437 Loc. Baicoi, Jud. Prahova, TARLAUA 55, PARCELA CC 4049

Consilierfinspector de specialitate,
Marian Henta

Marian
Henta

STt g de
etion My

Bty ROV
MRS oETOD

care congine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. £77/2001

Certific c3 informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte

funciara al OCPi PRAHOVA [a data: 21-03-2022
Situatia prezentatd poate face obiectul unor modificiri ulterioare, in conditiile Legii cadastrului si

publi culzbl imobiliare nr. 7/1996, republicata.

Pagina 4 dind
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FLAN DE AMPLASAMENT §] DELIMSTARE A DMDBIALAN
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ORAS BAICOI
Referst de admitere. cereve nr 11638 / 17-03-2022
T4 o] Yk |
14 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars PRAHOVA 3
o Biroul de Cadastru 5 Publicitate Imobiliard Cimpina sz | o3 |

Adresa: CAMPINA, Str. Alexandru loan Cuza, Nr. 35, Cod postal 105600, Tel:
(0244) 33 01 25 FAX: {0244) 37 63 0D

ALRRTIL RATIBAALL
wr prmavEan U
PP FETTA N R BN G b aeh

REFERAT DE ADMITERE
{Dezmembrare imobil)

Domnului/Doamnei ORAS BAICOI
Domiciliul Loc. Baicoi, Str Uniri. Nr. 21, jud. Prahova

Referitor la cererea inregistratd sub numirul 11638 din data 17-03-2022. v3 inform3m:

imobiksl situat in Loc. Baicoi, Jud. Prahova, TARLAUA 55, PARCELA CC 4049, UAT Baicoi avand numarul
dezmembrat

cadastral 26195 a fost in imobiele:
1) 32631 siuat in Loc. Baicoi, Jud. Prahova, TARLAUA 55, PARCELA CC 4049, UAT Baiooi avand

suprafata masuratd 92 mp:
2) 32692 situat in Loc. Baicoi. jud. Prahova, TARLAUA 55, PARCELA CC 4049, UAT Baicod avand

suprafata misuratd 12437 mp;

Certific cd mformatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte
funciara al OCPi PRAHOVA la data: 21-03-2022.

Situalia prezentats poate face obiectul unor modificsri ulbericare, in conditiile Legii cadastrubui sia
publicititii imobiliare nr. 7/1996. republicati. cu modificirile si completirile ulterioare.

Inspector

Documentul contine date cu caracter personsl, protejate de prevedenie Legii Wr. 677/2001. Pagina 1 dinl
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ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
SECRETAR GENERAL
STR.UNIRII,NR.21 TELEFON:0244.260830 FAX: 0244.260987
WEB: WW\E{IBAICOI.RO

RIMARIA BAICO

SD B

AVIZ

Secretarul General al Orasului Baicoi, abilitat prin dispozitiile art. 243
alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57 din 3 iulie 2019
privind Codul administrativ, publicata in Monitorul Oficial al Romaniei nr. 555/05
iulie 2019, avizeaza favorabil proiectul de hotarare privind aprobarea vanzarii cu
drept de preemtiune a unui teren in suprafata de 92 mp, situat in Oras Baicoi,
strada Republicii, alipit blocului 36, nr. cad. 32691, catre dl. Stoian Albulescu Mirel,
avand in vedere:

- cererea nr. 29927/11.10.2021, inaintata de dl. Stoian Albulescu Mirel,
domiciliat in municipiul Bucuresti, sector 6, b-dul Ceahlaul nr. 13, bloc 82, sc. A,
etaj 1, ap. 33, prin care solicita cumpararea terenului in suprafata de 92 mp, situat
in Baicoi, strada Republicii, alipit blocului 36, teren detinut in baza contractului de
inchiriere nr. 25/10.06.2013;

- terenul in suprafata de 92 mp, este afectat de o constructie - spatiu
comercial in baza autorizatiei de construire nr. 119/08.08.2013 ;

- imobilul cladire - spatiu comercial a fost dobandita in baza procesului
verbal nr. 24615/04.11.2013;

- terenul apartine domeniului privat al Orasului Baicoi conform HCL
Baicoi nr. 58/13.11.2008, teren dezmembrat conform act de dezmembrare nr.
478/31.03.2022, emis de de Notar Public Neagu Ioana Dororhy Maria ;

- extrasul de carte funciara nr. 17892/05.05.2022 ;

- prevederile art. 363 (1) din OUG 57/2019 - privind Codul Administrativ

- prevederile art. 364 (1) din OUG 57/2019 - privind Codul Administrativ:
,» Prin exceptie de la prevederile art. 363 , alin (1) , in cazul vanzarii unui teren aflat in
proprietatea privata a statului sau a unitatii administrativ - teriforiale pe care sunt
ridicate constructii , constructorii de buna credinta ai acestora beneficiaza de un drept
de preemtiune la cumpararea terenului aferent constructiilor . Pretul de vanzare se
stabileste pe baza unui raport de evaluare , aprobat de consiliul local,,

- raportul de evaluare nr. 1725/29.04.2022, inregistrat la Primaria Oras
Baicoi cu nr. 13966/04.05.2022, intocmit de SC KIDO ADVISORS SRL prin expert
evaluator atestat ANEVAR Dobrogeanu Bogdan Costin, legitimatie 12159/valabil







2022, din care rezulta ca pretul de vanzare al terenului de 2.000 euro, respectiv

10.000 lei la data de 27.04.2022;
- art. 129, alin. (2), lit. ¢), alin. (6), lit. b), art. 139, alin. (2), coroborat cu art.

5, lit. dd) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ

SECRETAR GENERAL,
CRISTINA SAVU
g







